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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

LP-702-2026-00114

702-427-1-241
Varkkiniementie 155

Toimenpide
Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Poikkeamisen hakeminen
Poikkeamista haetaan ranta-asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylityksestd.

Hakija on kuullut naapurikiinteistéjen omistajia.

Asemakuvasta on puuttunut ensimmdaisessd kuulemisessa maalémpdkaivon paikka.
Se on pdivitetty kuvaan ja pyydetty uusi kuuleminen kahdelta naapurilta, ketkd asiasta
huomauttivat.

Pdivityksen jalkeen naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Lahtokohtatiedot Hakemuksen mukaan:
Haetaan kokonaisrakennusoikeuden ylitystd 19m2 asemapiirustuksen mukaan. Loma-
asunnon kdyttéén tarvittavat huonetilat tarvitsevat hieman ylitystd, ettd saadaan
tarvittava maard huoneita, sekd loma-asumiseen tarvittavat muut kayttétilat esim. vesi-
wc ja kodinhoitohuone. Vastaavan kokoisia 16ytyy Iahistoltd muiltakin tonteilta.
Kaavatilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Varkkiniemen ranta-asemakaavan loma-asuntojen
korttelialueella (RA).
Rakennuspaikka ja ympdristo:
Rakennuspaikka sijaitsee Varkkiniementielld, Joutsenseldn rannalla. Rakennuspaikka
rajautuu kahteen lomarakennuspaikkaan (RA) ja metsdtalousalueeseen (M).
Valmistelija Santtu Markkula
Paattaja Ympdristolautakunta
Ruoveden kunta
Padatésehdotus Ympdristélautakunta padattaa

Padatoksen perustelut

1. myoéntad poikkeamisen kiinteistolle 702-427-1-241 hakemuksen mukaisesti

2. ettd tdma pddtdés on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta ja
paatdsta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta tédmdn luvan voimassaoloaikana

Edellytykset poikkeamisluvan myéntémiselle:

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristd - tai muita vaikutuksia.

My@s erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Padatoksen perustelut:

Hakemuksessa on kyse loma-asunnon rakentamisesta, jolloin ylitetddn ranta-
asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus 150 k-m2.

Loma-asunnon (105 k-m?2) my6td kaytetty kerrosala olisi 169 k-m2. Loma-asunnon myétd
kokonaisrakennusoikeus ylitettdisiin 19 m2 verran.

Kiinteistdlle on jo aiemmin rakennettu saunarakennus 27 k-m2, sekd 2 kpl
talousrakennuksia 25 k-m2 ja 12 k-m2, eli yhteensd 64 k-m2. Kiinteistolle ei siis vield ole
rakennettu varsinaista loma-asuntoa.

Nyt uutta loma-asuntoa tarkasteltaessa se toisi 105 m2 liséd kerrosalag, jolloin
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Tiedoksi

kokonaisrakennusoikeuden ylitys olisi 19 mz2.

Kokonaisuutta tarkasteltaessa tulee huomioida, ettd nyt haettu loma-asunto ylittad
kaavassa sallitun kerrosalan loma-asunnon osalta (100 k-m?) vain 5 m2 verran. Eli loma-
asunto itsessddn ei ole poikkeuksellisen suuri kaavamadrdyksen suhteen.
Kokonaisrakennusoikeuden ylitys koostuu kéyténndssa siis kiinteistélle jo aiemmin
rakennetuista talousrakennuksista. Rakennusoikeuden ylityksen voidaan katsoa
kokonaisylityksend (19 m?) olevan vield mahdollinen. Ylityksen ei voida katsoa aiheuttavan
merkittdvad rakentamista kaavamadrdyksen mukaiseen rakennusoikeuteen
suhteutettuna ja sallimalla ylitys hakija saisi toteutettua suunnittelemansa toiminnot ja
huonetilat loma-asuntoon.

Edellé olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, kaavan
toteuttamista tai alueiden kdytén muuta jarjestamistd, eikd myodskadn luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan IGheisyydessa ei ole mitédn sellaisia
luonnonympdristdon tai rakennettuun ympdristéon liittyvid arvoja, jota aiottu
poikkeaminen voisi heikentd&d.

Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittévaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ympdristd tai muita vaikutuksia.
Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan erityinen syy.

Lupa- ja valvontavirasto (s@hkodisesti)
Hakija (sahkdisesti)
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS / HALLINTOVALITUS
Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus padtoksestd on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédtds valittdmadsti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdaytdn suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika

Valitus on tehtéva 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista, sitd pdivad lukuun
ottamatta. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend
pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan pddttymista.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmdisend arkipdivand sen
jalkeen.

Padatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Valitusviranomainen

Hallintovalitus tehdddn Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
Kdayntiosoite: Hdmeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5
Sdahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:
e padatods, johon haetaan muutosta miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja
mit& muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi
¢ vaatimusten perustelut
¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan. Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds tdmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymdattd hallintotuomioistuimelle.
Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad (prosessiosoite). Mikdali valittaja on
ilmoittanut enemmdin kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
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¢ valituksen kohteena oleva padtos valitusosoituksineen;

e selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuin

maksulaissa (1455/2015) saadetddn.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Ruoveden kunnan kirjaamosta:
Osoite: Ruovedentie 30, 34600 Ruovesi

Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@ruovesi.fi



