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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

LP-702-2026-00061

702-420-1-62
Miestamontie 170

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Loma-asunnon laajentaminen

Poikkeamista haetaan kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta.
Ranta-asemakaavan mukaan: rakennuspaikkaa kohti saadaan kdyttad rakennusoikeutta
enintédn 120 k-m2.

Hakija on kuullut naapurikiinteistdéjen omistajia
Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta

Lahtdkohtatiedot Hakemuksen mukaan:
Kokonaisrakennusoikeus tontilla on 120 m? ja se on kéytetty kokonaan saunan ja huvilan
osalta. Lisdksi tontilla on varastorakennus seké autokatos, joka on naapurin kanssa
yhteinen ja sijaitsee tonttien rajalla. Lasiterassin osuus on kohtuullisen pieni, joten
toivomme saavamme poikkeusluvan tdlle tilalle. Lasiterassin kdytté saadaan ndin
huomattavasti pidemmdksi kevadlla ja syksylld, kun sielld on tulisija hieman lisdlampoa
tuomassa. Kdyttomukavuus ja viihtyvyys paranee merkittavasti.
Kaavatilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Selviikin ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelialueella
(RA). Kaava on tullut voimaan 06.10.1993.
Rakennuspaikka ja ympdristo:
Rakennuspaikka sijaitsee Miestamonniemessd, Paarlamminlahden rannalla.
Rakennuspaikka rajautuu eteldpuolella toiseen lomarakennuspaikkaan (RA), sekd muuten
maa- ja metsdtalousalueeseen (M).

Valmistelija Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Paattaja Ympdristélautakunta
Ruoveden kunta

Pdadatésehdotus Ympdristolautakunta padattaa

Padatoksen perustelut

1. myodntad poikkeamisen kiinteistolle 702-420-1-62 hakemuksen mukaisesti

2. ettd tdma pdatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta ja
paatdstd vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta tdmén luvan voimassaoloaikana

Edellytykset poikkeamisluvan myéntdmiselle:

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristoé - tai muita vaikutuksia.

Myés erityisen syyn olemassaolo on edellytys poikkeamiselle.

Padatoksen perustelut:

Hakemuksessa on kyse loma-asunnon laajentamisesta, jolloin ylitetddn ranta-
asemakaavan mukainen rakennusoikeus 120 m2. Laajennuksen my®otd kaytetty
kokonaisrakennusoikeus olisi kiinteistollad 164 m2. Laajennuksen my&td
kokonaisrakennusoikeus siis ylitettéisiin 44 m2 verran.

Kiinteistolle on jo rakennettu loma-asunto 108 m2, saunarakennus 24 m2 ja yhteinen
talousrakennus naapurikiinteiston kanssa, josta tadmdn kiinteistén osuus on 7 m2.
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Tiedoksi

Loma-asunnolle on vuonna 2021 mydnnetty toimenpidelupa lasiterassille, joka on ollut
kooltaan 25 m2. Koska kyseessda on kuitenkin ollut lasiterassi, ei siitd ole tullut kerrosalaa.
Lasitettua terassia ei lasketa kerrosalaan, jos lasituksia voidaan avata siten, ettd
seind@pinta-alasta vahintddn 30 % on avonaista ja tila ei ole ldmmitettavissa.
Toimenpideluvan piirustuksissa terassille ei ole esitetty tulisijaa jollainen sinne on kuitenkin
mydhemmin toteutettu.

Tdasta seuraa, ettd lasitettu terassi lasketaan kerrosalana ja se muuttaa loma-asunnon
nykyistd kerrosalaa (laajennus).

Nyt haettavana poikkeamisena loma-asunto siis nykyisessé asussaan jo on kiinteistolla,
koska vuonna 2021 myoénnetty lasiterassi on rakennukseen rakennettu. Ainoana
poikkeuksena myodnnettyyn toimenpidelupaan on siis toteutettu tulisija, jonka my&td
aiheutuu rakennusoikeuden ylitys.

Mydnnettyjen rakennuslupien perusteella (vuosilta 2013 ja 2014) kiinteistolle on jo alun
perin rakennettu 139 m2, eli rakennusoikeus on jo ldhtokohtaisesti ylitetty 19 m2 verran.
Nyt lasitettua terassia laajennuksena kdsiteltdessa se toisi 25 m? lisdd kerrosalaa, jolloin
kokonaisrakennusoikeuden ylitys olisi 44 m2.

Kokonaisuutta tarkasteltaessa tule huomioida, ettd nyt haettu poikkeaminen ei lisédd
rakennusmassaa, eikd rakennuksen ulkomittoja muuteta. Rakennusoikeuden ylitysté ei ole
aiemmin rakennuslupien yhteydessd huomioitu pddtdsten yhteydessd. Voidaan katsoa,
ettd nyt lisaylityksend kerrosalaan 25 m? ja kokonaisylityksend 44 m2 on vield
mahdollinen. Ylityksen ei voida katsoa aiheuttavan merkittdvéd rakentamista
kaavamdadrdyksen mukaiseen rakennusoikeuteen suhteutettuna, koska rakennuksen
ulkomittoja tai rakennusmassaa ei nyt haettavana poikkeuksena muuteta.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, kaavan
toteuttamista tai alueiden kdytén muuta jarjestamistd, eikd mydskadan luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan IGheisyydessd ei ole mitddn sellaisia
luonnonympdristéon tai rakennettuun ympdaristoon liittyvid arvoja, jota aiottu
poikkeaminen voisi heikentdd.

Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittévadn
rakentamiseen tai aiheuta merkittdvid haitallisia ympdaristé tai muita vaikutuksia.
Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen on katsottu olevan erityinen syy.

Lupa- ja valvontavirasto (s@hkoisesti)
Hakija (sdhkdisesti)
Ruoveden kunnan rakennusvalvonta (sdhkdisesti)
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS / HALLINTOVALITUS
Tdahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus padtoksestd on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pédtds valittdmadsti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdaytdn suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika

Valitus on tehtéva 30 pdivan kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista, sitd pdivad lukuun
ottamatta. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend
pdivand ennen valitusviranomaisen aukioloajan pddttymista.

Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmdisend arkipdivand sen
jalkeen.

Padatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisajankohdasta.

Valitusviranomainen

Hallintovalitus tehdddn Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
Kdayntiosoite: Hdmeenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5
Sdahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:
e padatods, johon haetaan muutosta miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja
mit& muutoksia siihen vaaditaan tehtavéksi
¢ vaatimusten perustelut
¢ mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtds ei kohdistu
valittajaan. Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kdyttad valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds tdmdn yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymdattd hallintotuomioistuimelle.
Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad (prosessiosoite). Mikdali valittaja on
ilmoittanut enemmdin kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkdayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
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¢ valituksen kohteena oleva padtos valitusosoituksineen;

e selvitys siitd, milloin valittajo on saanut padtoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuin

maksulaissa (1455/2015) saadetddn.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Ruoveden kunnan kirjaamosta:
Osoite: Ruovedentie 30, 34600 Ruovesi

Sdhkoépostiosoite: kirjaamo@ruovesi.fi



