Ruoveden kunnan ja Honkalakoti ry:n valinen vuokrasopimus allastiloista 1.8.2026 alkaen

Kunnanhallitus 09.09.2024 § 135

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Ruoveden kunta ja Honkalakoti ry ovat joulukuussa 2017 allekirjoitetulla
esisopimuksella sopineet Honkalakoti ry:n omistaman allasosaston
vuokraamisesta Ruoveden kunnalle. Lopullista vuokrasopimusta ei
kuitenkaan ole laadittu vaan osapuolet ovat noudattaneet tehtya
esisopimusta. Koska kyse on esisopimuksesta, niin se jattda monilta osin
tulkinnanvaraa ja nain vuosien kuluttua on haastavaa tietda mita lopulta on
puolin ja toisin lopulliseen sopimukseen haluttu.

Esisopimuksessa vuokran maaraksi on sovittu 9 € / m2 (kokonaispinta-ala
320 m2), jolloin vuosivuokra on 34.569 euroa + alv. Minimivuokra-aika on
viisi (5) vuotta, jonka jalkeen sopimus jatkuu kalenterivuoden kerrallaan.

Esisopimuksessa on todettu, ettd allasosaston kayttédénoton kustannukset
lisataan kokonaisvuokraan todellisten toteutuvien kustannusten perusteella
siten, ettd ko. kustannusten poistoaikana laskelmassa kaytetdan 12 vuotta.
Kokonaisvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Esisopimuksen tulkinnanvaraisin kohta on juuri tuo allasosaston
kayttdonoton kustannukset, jotka tarkoitus lisatéd kokonaisvuokraan.
Kokonaisvuokraa ei esisopimuksessa ole maaritelty. Toisaalta nyt kun ei
ole tehty lopullista vuokrasopimusta, niin myéskaan naiden kayttéonoton
kustannusten osuus ei ole tarkasti tiedossa vuokralaisella. Honkalakoti ry
on nyt lisdnnyt vuokralaskuihin pddomavuokran, joka liittyisi tdhan
esisopimuksessa mainittuun allasosaston saneeraukseen.
Paaomavuokran maara laskun mukaan on 534,92 euroa kuukaudessa (alv
0 %).

Kaydyissa neuvotteluissa on sovittu, etta allasosaston peruskorjauksen
siirtymisen vuoksi, nyt laaditaan maaraaikainen vuokrasopimus ajalle
1.8.2024-31.7.2025. Vuokrasopimuksessa on huomioitu indeksikorotus,
mutta ei padomavuokraa, joka on viela tarkemman selvityksen kohteena
maaran osalta. Uusi jatkosopimus neuvotellaan 31.5.2025 mennessa, kun
tiedetdan allasosaston kunnostuksen kustannukset ja sen vaikutukset
vuokraan.

Liitteena vuokrasopimus
Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksya Ruoveden kunnan ja Honkalakoti ry:n valille laaditun liitteena
olevan maaraaikaisen vuokrasopimuksen allastiloista ajalle 1.8.2024-
31.7.2025

2) valtuuttaa kunnanjohtajan sopimaan paaomavuokran suuruudesta

3) valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan vuokrasopimukseen tarvittavat
tekniset muutokset ja allekirjoittamaan sopimuksen

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Honkalakoti Ry



Kunnanhallitus 09.06.2025 § 148

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Jakelu

Ruoveden kunta ja Honkalakoti ry ovat kevaan 2025 aikana neuvotelleet
Honkalakoti ry:n kiinteistdssa sijaisevan allasosaston (sis. saunatilat)
vuokrasopimuksen jatkosta. Aikaisempi vuokrasopimus paattyy 31.7.2025.

Jatkosopimus on tehty ajalle 1.8.2025-31.7.2026. Sopimus on
maaraaikainen. Sopimusosapuolet kdyvat vuokrasopimusneuvottelut
jatkosta 28.2.2026 mennessa.

Nyt tehdyssa vuokrasopimukseen on vuokran osalta tehty ainoastaan
indeksikorotus aikaisempaan verrattuna, joka tekee vuokraan noin 19
euron korotuksen kuukaudessa.

Allasosaston perusvuokra on 3.495,09 euroa kuukaudessa.
Tahan lisataan 2017-2018 toteutetun allasosaston saneerauksen
paaomavuokra 537,44 euroa kuukaudessa.

Vuokra yhteensa kuukaudessa on 4.032,53 euroa.
Vuokraan lisataan voimassa oleva arvonlisavero.

Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Kunnanhallitus paattaa

1) hyvaksya Ruoveden kunnan ja Honkalakoti ry:n valille laaditun liitteena
olevan maaraaikaisen vuokrasopimuksen allastiloista (sis. sauna ja
pukuhuonetilat) ajalle 1.8.2025-31.7.2026

2) valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan vuokrasopimukseen tarvittavat
tekniset muutokset ja allekirjoittamaan sopimuksen.

Paula Rinki poistui esteellisena (hallintolain 28.1 § 5 kohta yhteis6jaavi)
asiankasittelyn ajaksi klo 16.00 — 16.09 ,varajasen Kirsi Johansson paikalla
asian kasittelyn ajan klo 16.00 — 16.09.

Kunnanhallitus paatti paatésehdotuksen mukaisesti.
Kunnanhallitus palasi kasittelemaan asiaa § 144.

Honkalakoti Ry / toiminnanjohtaja Marjut Grénlund

Kunnanhallitus 27.02.2026 § 34

Valmistelija/lisatiedot

Kunnanjohtaja

Ruoveden kunta ja Honkalakoti ry on allekirjoittaneet 7.7.2025 vuoden
mittaisen maaraaikaisen vuokrasopimuksen ajalle 1.8.2025-31.7.2026,
jolla kunta on vuokrannut Honkalakoti Ry:n omistamasta kiinteistdsta noin
320 m2 kokoisen allasosaston saunoineen kayttéonsa. Sopimuksessa on
sovittu, ettd Sopimusosapuolet kayvat vuokrasopimusneuvottelut
jatkosopimuksesta 28.2.2026 menneessa allasosaston korjauksen tarpeen
ja kustannusten selvittya.



Honkalakoti Ry tarvitsee paatdksen jatkosta helmikuun loppuun mennessa,
koska heilla on tulossa kiinteistéon lammaoénvaihdinremontti ja tassa
samassa yhteydessa, mikali kunta jatkaa altaan vuokraamista, tulee myos
lammodnvaihdin myds altaalle uusittavaksi.

Oikeudellinen tausta

Kuntalain 1 §:n mukaan lain tarkoituksena on edistda kunnan toiminnan
suunnitelmallisuutta ja taloudellista kestavyytta. Edelleen 2 momentissa
todetaan, ettad kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa
elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti
ja ymparistollisesti kestavalla tavalla.

Kuntalain 37 §:n mukaan kunnassa on oltava kuntastrategia, jossa
valtuusto paattaa kunnan toiminnan ja talouden pitkan aikavalin
tavoitteista. Kuntastrategiassa tulee ottaa huomioon:

1) kunnan asukkaiden hyvinvoinnin edistaminen;

2) palvelujen jarjestdminen ja tuottaminen;

3) kunnan tehtavia koskevissa laeissa sdadetyt palvelutavoitteet;
4) omistajapolitiikka;

5) henkildstopolitiikka;

6) kunnan asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet;
7) elinympariston ja alueen elinvoiman kehittdminen.

Ruoveden voimassa oleva kuntastrategia on hyvaksytty 22.9.2022.
Strategian visiona on Yrittelids maaseudun
kulttuuripitaja luonnon lahteella.

Painopisteina ovat

yrittajyys ja elinkeinot

kulttuuriperintd

koulutusmahdollisuudet

ilmasto

hyvinvointi- ja terveys

Strategiassa toimintaperiaatteiksi on maaritelty
Yhdessa ja avoimesti

Rohkeasti uudistuen

Pitkdjanteisesti ja vastuullisesti

Talous tasapainossa

Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisesta annetun lain 6 §:ssa
todetaan, ettd kunnan on edistettava asukkaidensa hyvinvointia ja
terveytta. Kunnalla on ensisijainen vastuu hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisesta siltd osin kuin tdma tehtava kytkeytyy kunnan muihin
lakisaateisiin tehtaviin.

Kunnan on strategisessa suunnittelussaan asetettava hyvinvoinnin ja
terveyden edistamiselle tavoitteet ja maariteltava tavoitteita tukevat
toimenpiteet. Sen on otettava paatdksenteossaan huomioon paatéstensa
arvioidut vaikutukset ihmisten hyvinvointiin ja terveyteen vaestéryhmittain.
Kunnan eri toimialojen on tehtava yhteisty6ta hyvinvoinnin ja terveyden
edistdmisessd. Kunnan on nimettava hyvinvoinnin ja terveyden
edistdmisen vastuutaho.

Kunnan on seurattava kuntalaisten elinoloja, hyvinvointia ja terveytta seka
niihin vaikuttavia tekijoita alueittain ja vaestoryhmittain. Kunnassa on
raportoitava kuntalaisten hyvinvoinnista ja terveydesta, niihin vaikuttavista
tekijoista seka toteutetuista toimenpiteista valtuustolle vuosittain. Lisaksi



kunnassa on valmisteltava valtuustolle valtuustokausittain
hyvinvointikertomus ja -suunnitelma edelld mainituista asioista. Kunnan on
toimitettava hyvinvointikertomus ja -suunnitelma hyvinvointialueelle ja
julkaistava se julkisessa tietoverkossa.

Kunnan on toimittava hyvinvoinnin ja terveyden edistamisessa
yhteistydssa hyvinvointialueen kanssa ja tuettava sita
asiantuntemuksellaan. Lisaksi kunnan on tehtava hyvinvoinnin ja
terveyden edistdmisessa yhteistydtd kunnassa hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisty6td tekevien muiden julkisten toimijoiden, yksityisten yritysten ja
yleishyddyllisten yhteisdjen kanssa. Kunnan on myos edistettava
hyvinvoinnin ja terveyden edistamistydta tekevien jarjestdjen
toimintaedellytyksia ja vaikutusmahdollisuuksia hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisessa. Kunnan on osallistuttava 7 §:n 4 momentissa tarkoitettuihin
neuvotteluihin.

Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mitad Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Sopimustarjous

Kunnanjohtaja on asiaan liittyen pyytanyt 19.2.2026 Honkalakoti ry:lta
vuokratarjouksen viiden (5) ja kymmenen (10) vuoden ajalle.
Tarjouspyynndssa on pyydetty selvitys allasosaston korjauksen tarpeesta
seka selvitys kustannuksista.

Honkalakoti ry on toimittanut tarjouksen 20.2.2026. Tarjous sisaltaa
laskelman kymmenen (10) vuoden maaraaikaisesta sopimuksesta seka
taman lisaksi tarjouksen siita, etta kunta voi ostaa allasosaston saunoineen
yhtiditettdessa kiinteiston.

Tarjous liitteena

Kunnanjohtaja 20.2.2026 pyytanyt Honkalakoti Oy:lta viiden (5) vuoden
vuokrasopimuslaskelmaa etta tarkennuksia kustannuksiin seka mihin
myyntihinta perustuu. Kunnanhallituksen esityslistan julkistamiseen
mennessa (23.2.2026 kello 15) lisaselvityksia oltu saatu.

Osto

Ruoveden kunta ja Honkalakoti ry on kaynyt keskusteluja siita, etta
Ruoveden kunta voisi yhtena vaihtoehtona myds ostaa allasosaston
saunoineen. Tama vaatisi sen, ettd Honkalantie 7 sijaitseva palvelutalo, -
asuin, toimistorakennus tulisi yhtioittaa.

Oikeudellisesti kyseessa olisi keskinaisen kiinteistdyhtion perustaminen.
Keskinainen kiinteistbosakeyhtio toimii hieman samalla tavalla ja siind on
samanlaisia piirteitad kuin asunto-osakeyhtidéssa. Asunto-osakeyhtitlain 28
luvun 2 §:ssa on maaritelty, ettd Keskinainen kiinteistdosakeyhtié on
sellainen muu osakeyhtid kuin 1 luvun 2 §:ssé tarkoitettu asunto-
osakeyhtio, jonka yhtidjarjestyksessa maaratty tarkoitus on omistaa ja
hallita vahintaan yhta rakennusta tai sen osaa ja jonka jokainen osake
yksin tai yhdessa toisten osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden hallita



yhtidjarjestyksessa maarattya yhtion rakennuksessa olevaa huoneistoa
taikka muuta osaa yhtion rakennuksesta tai sen hallinnassa olevasta
kiinteistosta. Keskinaisessa kiinteistdosakeyhtidossa olevat huoneistot eivat
siten ole yleensa asuinhuoneistoja vaan ovat yleensa esim. tuotanto-,
varasto- toimisto-, tai liiketiloja. Asuinhuoneistojakin voi olla. Keskinaisessa
kiinteistbosakeyhtidssa siten osakkeenomistaja hallitsee omistamiensa
osakkeen/osakkaiden nojalla yhtidjarjestyksessa maarattya yhtion
rakennuksessa olevaa huoneistoa taikka muuta osaa yhtion rakennuksesta
tai sen hallinnassa olevasta kiinteistdsta. Osakkeenomistaja voi siten itse
kayttaa kyseisesta hallinnassaan olevaa tilaa tai voi esim. vuokrata sité ja
saada siten siita vuokratuottoa.

Honkalakoti ry:n tekeman tarjouksen mukaan kunta ostaisi allasosaston
(360.000 euroa) ja maksaisi yhtion perustamiskulut. Taman lisaksi kunta
maksaisi myods jo edelld mainitun Idammdnvaihtimen vaihdon kustannukset,
jotka kohdistuvat altaaseen.

Rakennuksesta ei voi ostaa osaa. Taman vuoksi on keskusteluissa ollut,
ettd Honkalakoti ry yhtidittdd omistamansa rakennuksen eli nyt
ostotarjouksella kuvatulla menettelylla jarjestys olisi vaara. Honkalakoti ry:n
tulisi perustaa keskinainen kiinteistoyhtio, jonka jalkeen kunta voisi ostaa
allasosaston hallintaan kohdistuvat osakkeet. Samalla olisi jo tiedossa
yhtidvastikkeet.

Vaikka alun perin esitys mahdollisesta allastilan ostamisesta on tullut
kunnalta, niin kunta ei voi maksaa yksin yhtion perustamiskuluja. Kunta voi
olla mukana yhti6ta perustamassa ja siten omalta osaltaan osallistua
kustannuksiin siltd osin, kun siita tulee yhtién omistaja.

Kiinteistdon myynti- tai ostopaatdsta yrityksen kanssa tehtaessa tulee
kunnassa ennalta luotettavasti selvittaa kiinteiston kaypa arvo, kaupan
markkinaehtoisuus seka EU:n valtiontukisdanndsten ja -maaraysten
mahdollinen soveltuvuus. Arvonmaarityksen tulee perustua
riippumattomaan arvioon tai vertailukauppoihin. Jos ja kun hankintaan
sisaltyy rakennuksia tulee siihen laskea elinkaarikustannukset. Naita ovat
muun muassa hankinta-, kaytté-, huolto-, yllapito- ja suunnitelman
mukaiset poisto kustannukset.

Kunta voi ennalta kayvasta hinnasta arvion saatuaan sitten tarkemmin
arvioida, millaisin ehdoin kiinteistén kauppa tullaan mahdollisesti
toteuttamaan ja miten tarvittaessa otetaan paatdksenteossa huomioon
EU:n valtiontukisd@nndkset ja -maaraykset. Jalkikateen hankitut arviot
kiinteistén kayvasta arvosta eivat valttdmatta osoita kauppahinnan
markkinaehtoisuutta.

Vuokraus

Kunta on pyytanyt tarjousta viiden (5) ja kymmenen (10) vuoden vuokra-
ajoille. Honkalakoti ry on tarjonnut vuokrausta kymmenen (10) vuoden
maaraaikaisella sopimuksella. Tarjouksen mukaan kunta vuokralaisena
tilaa laskuunsa kesalle 2026 suunnitellun remontin [ABmmaonvaihtimen
vaihto(uusiminen) 36.561,90 euroa. Taman lisaksi vuokralainen kustantaa
allas-, suihku- ja saunaosastojen korjaukset arviolta 35.000 euroa vuosien
2026-2036 aikana.

Vuokralainen vastaa vuokran lisaksi kayttokustannuksista (vesi, jatevesi,
ldammitys, sahko, allaskemikaalit, allashiekat vaihtoineen, Honkalan
tuottama allasosaston siivous).



Allasosaston perusvuokra 1.8.2026 alkaen on 3.489.14 euroa
kuukaudessa. Tahan lisatdan 2017-2018 toteutetun allasosaston
saneerauksen paaomavuokra 536,53 euroa kuukaudessa paattyen
31.12.2029. Vuokra tarkistetaan aina 1.8, tarkistuksen peruste on
elinkustannusindeksin muutos. Lisaksi tarjouksessa esitetaan, ettd vuokra
ajalta 1.8.2026-31.12.2027 maksetaan 5.8.2026 ja jatkossa maksetaan
31.10 mennessa aina seuraavan vuoden vuokra.

Lammonvaihdin ja tilan muu remontointi

Lahtékohtaisesti lAmmadnvaihdin on rakennuksen ainesosa. Suomen
yksityisoikeudessa toimii ainesosaoppi, jonka mukaan kaikki, mika on
pysyvasti liitetty rakennukseen, kuuluu rakennuksen omistajalle eik ole
itsenainen luovutettava kohde.

Edelld mainittu koskee myds muuta osaa allasosastoon ja saunoihin
tehtavista remonteista. Honkalakoti ry on 20.2.2026 ilmoittanut, etta allas-
ja saunaosaston muut kevyemmat korjaustarpeet on esitetty aiemmin
vuonna 2025 seikkaperaisesti. Tuon ilmoituksen mukaan remonttia vaatii

* kattoritildiden paivitys

* kuivajadapuhalluspuhdistus kaakeloiduille pinnoille ja saumoille
* uudet saumoitukset tarvittaviin kohtiin

+ allastilan kattovanerien paivitys

+ allassuodattimien hiekan vaihdon

* saunojen lauteiden paivitys

* saunojen ovien vaihdon

Rakennuksen ja maapohjan omistussuhde perustuu siihen, etta rakennus
ja sen tekniset jarjestelmat ovat osa kokonaisuutta, eivat irtaimia esineita.
Tama kay ilmi ainesosaa koskevasta oikeuskirjallisuudesta: rakennuksen
litdnnaiset ja tilat ovat osa kiinteistda, ellei erillista oikeutta (kuten
vuokraoikeuteen sidottua rakennusta) ole perustettu. LAmmoénvaihdin, joka
on kytketty rakennuksen LVI-jarjestelmaan, on siten pysyvan liitoksen
omaava rakennuksen ainesosa, ei vapaasti myytava “irtaimisto”.

Korkein oikeus on korostanut, etta ilman selkeda sopimusta rakennukseen
littyvien oikeuksien asema on epavarma ja maaraytyy hiljaisen sallimisen
tai konkludenttisten sopimusten perusteella.

Kunta ei voi tehda laitehankintaa, joka sijoitetaan toisen omistamaan
rakennukseen, ellei kunnalla ole:

- vuokra- tai muuta kayttooikeussopimusta, jossa omistusoikeus
lammonvaihtimeen on turvattu, tai

- rakennuksen hallintaa, johon laite asennetaan.

Muuten kunnalle muodostuisi oikeudellisesti suojaamaton asema, joka ei
tayta kunnan paatdksenteon laillisuusvaatimuksia.

Ensisijaisesti tulee siis katsoa, etta kiinteiston omistajan tulee kustantaa
Kiinteistda parantavat ja sen toimintaa yllapitavat investoinnit, joihin myos
kuuluu lammaénvaihdin. Talléin myds kiinteistén omistaja /
lammonvaihtimen omista vastaa sen huolloista.

Tassa tilanteessa, jossa kunnan velvoitettaisiin maksamaan osa
lammonvaihtimesta tai kustantamaan rakennukseen kohdistuvia
remontteja, niin aiheuttaa omistuksellisen ongelman, joka myéhemmin
myo6s konkretisoituu muun muassa kustannusten jaossa.



Lammoénvaihtimen osalta kyse on yhdesta jarjestelmasta, jossa vain piirien
maara on ratkaiseva. Mydhemmin tulee talléin ratkaistavaksi muun
muassa, kuinka kustannukset huolloista ja vuositarkastuksista jaetaan.
Kokonaisuus on osa Honkalakoti ry:n omistaman rakennuksen aineisosaa,
jota kunta ei voi myéhemmin erottaa itselleen omaksi osakseen ja ottaa
vuokrasopimuksen paattyessa itselleen, joten on tarkoituksenmukaista,
ettd Honkalakoti ry maksaa lammodnvaihtimen kokonaisuudessaan, kuten
my0s tehtavat remontit. Kdytanndssa Honkalakoti ry:lla on mahdollisuus
huomioida nama paaomavuokraa laskiessa seuraavien vuosien aikana,
kuten aikaisemmatkin saneeraukset on laskettu.

Tahan liittyy myds kysymys kirjanpidollisesta kayttdomaisuuden poistosta.
Kunnan maksaessaan toisen omistamaan rakennukseen liittyvan
ainesosan, kuka tekee poistot kayttdomaisuudesta. Kunta ei voi sita tehda,
koska ainesosa ja nain myds omistus on Honkalakoti ry:n ja toisaalta
Honkalakoti ry ei taas ole maksanut investointia, niin ei sille ole
muodostunut tasearvoa.

Vuokranmaksu vuosi kerrallaan

Honkalakoti ry on esittanyt, ettd kunta maksaa vuokrat kerran vuodessa
aina edellisen vuoden lokakuun loppuun mennessa. Tama on vastoin
yleista kaytanto, varsinkin kun kyse on merkittdvastd summasta. Lisaksi
miten menetelldaan esimerkiksi tilanteessa, jossa tilan kaytté paattyy
kesken vuoden esimerkiksi osapuolista riippumattomasta syysta. Ei olisi
kohtuullista, ettd kunta joutuisi tilanteeseen, ettd se on maksanut vuoden
vuokran, eika voi kayttaa tilaa ja toisaalta Honkalakoti ry voisi joutua
haastavaan tilanteeseen palauttaessaan maksettuja vuokria. Talla
perusteella vuokran maksun tulee siis olla mahdollisimman reaaliaikaista
kuukauden tai enintddn kahden kuukauden jaksoissa.

Kéayttokustannukset

Ruoveden kunnan ja Honkakoti ry:n valisessa sopimuksessa on jo nyt
sovittu, ettd kunta vastaa vuokran lisaksi veden, jateveden, lammityksen,
sahkon, allaskemikaalien kustannuksista, jonka liséksi kunta on ostanut
Honkalakoti ry:td siivouksen allastiloihin. Naiden osalta asia on siis jo
aiemminkin sovittu ja sen osalta ei olisi muutosta.

Nyt esityksena on, etta kunta my6s maksaa allashiekat vaihtoineen osana
kayttokustannuksia. Honkalan tarjouksen saateviestissa on viitattu
aiemmin vuonna 2025 toimitettuun kevyempiin korjaustarvelistaan, jossa
my0ds on mainittu allashiekat vaihtoineen yhtena kustannuserana.

Kunta kustansi hiekkojen pesun syksylla 2025. Talla saatiin lisdaikaa noin
4-5 vuotta eli viela niilld on kayttdaikaa 3-4 vuotta. Altaan hiekkasuodatin,
kuten kokonaisuudessaan altaan puhdistusjarjestelma kuuluun
rakennuksen ainesosaan, jota ei voida irrottaa muusta kokonaisuudesta.
Allasta ei voi kayttaa, ellei puhdistusjarjestelma ole toimiva. Talta osin on
katsottava, ettd vuokranantajan tehtavana on pitda huolta siitd. Nain ollen
myo6s hiekkasuodattimen suodatinhiekkojen vaihto kustannuksineen kuuluu
vuokranantajalle.

Johtopaitos

Honkalankoti ry:n rakennuksessa oleva allas saunatiloineen, on
muodostunut tarkeaksi osaksi Ruovedella tarjottavia hyvinvointipalveluja.



Esittelija

Paatosehdotus

Altaan kaytté Honkalakoti ry:n kiinteistdssa tarjoaa useita hyvinvointia
tukevia etuja. Allas on helposti saavutettava ja kayttgjille entuudestaan
tuttu, mikd madaltaa kynnysta sen kayttamiseen. Sen pieni ja
kodinomainen ymparisto tekee tilasta rauhallisen ja kayttajaystavallisen, ja
allas on kaikkien varattavissa yhdenvertaisin perustein. Henkilékunta on
I&helld ja ennestaan tuttua, mika lisaa turvallisuuden tunnetta ja helpottaa
palvelun kaytannon jarjestelyja. Tilaan on vaivatonta liikkua, silla kaikki
tarvittava on lahella, ja asiakkailla on mahdollisuus hyddyntda myds muita
Kiinteistdon palveluja. Kayttajalle palvelu on edullinen, ja terapia-altaan
matala rakenne soveltuu hyvin esimerkiksi kuntoutukseen ja rauhalliseen
vesiliikuntaan. Lisdksi ala-koululaisten uimaopetusta voidaan jarjestaa
Iahialueella, mika tukee koulun arjen sujuvuutta ja vahentaa
kuljetustarvetta.

Allastilan kayttoon liittyy kuitenkin myos haasteita. Kayttokustannukset ovat
korkeita suhteessa arvioituun kayttdomaaraan, ja seka vuokra etta
paaomavuokra muodostavat huomattavan kulueran. Allasta kaytetaan talla
hetkelld seuraavasti:

« vakituisia viikkovuororyhmia 7

* vilkkkovuoroja 17,5

* keskimaarin 10 hlé/ryhma eli viilkossa 175 kavijaa

Allas- ja saunavuoron todellinen kustannus nykyiselld vuoromaaralla on
135 euroa. Yhden vuoron hinta 70 euroa (sis. alv 13,5%). Kaytanndssa
yhta vuoroa kunta kompensoi siis 65 euroa.

Tila vaatii seka valittémia etta lahitulevaisuuden kunnostustoimenpiteita,
eika kaytettavissa ole tarkempaa pitkan tahtaimen suunnitelmaa (PTS)
kustannuksista ja toimenpiteista. Altaan luonne terapia-altaana rajoittaa
sen kayttoa, eika se sovellu kaikille kayttajaryhmille; esimerkiksi
ylakouluikaisten uimaopetusta ei voida jarjestaa tilassa, vaan se edellyttaa
vaihtoehtoista paikkaa. Lisaksi valvontaan liittyy tulkinnanvaraisuutta, mika
voi aiheuttaa epaselvyytta vastuiden ja turvallisuusjarjestelyjen osalta.

Kunnan tarkeana tehtavana on kuntalaisten hyvinvoinnista huolehtiminen.
Tasta sdadetdan seka kuntalaissa etta laissa sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamisesta. Lahimmat uimahallit Ruovedeltd on Mantta-Vilppulassa ja
Orivedella. Kunta on jarjestanyt uintireissuja naihin. Niille on tarvetta, mutta
edelleen Honkalakoti ry:n allas pystyy tarjoamaan monelle riittdvan
palvelun esimerkiksi vesijumppapaikkana. Tallaiseen se on oivallinen.

Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Ruoveden kunnanhallitus paattaa esittdaa Honkalakoti ry:lle, etta
Ruoveden kunta

1) vuokraa Honkalantie 7 sijaitsevan allasosaston maaraaikaisella viiden
(5) vuoden sopimuksella 1.8.2026 alkaen (3 + 2 vuoden optio)

2) edellyttda ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
vuokrasopimuksen aikana, etta allasosasto saunoineen tayttaa silta
vaadittavat terveys-turvallisuus edellytykset

3) valtuuttaa kunnanjohtajan neuvottelemaan ja laatimaan
vuokrasopimuksen seka allekirjoittamaan sen.



Kasittely

Paatos

Jakelu

Kunnanhallitus toteaa ostotarjouksen osalta, ettei nyt esitetyilla tiedoilla ole
edellytyksia tehda paatosta.

Asiasta kaydyn keskustelun kuluessa Marko Kivi ehdotti altaan
vuokraamista 31.12.2029 asti keskustelun aikana. Jussi Nurmi, Heidi
Kuutti-Selkee; Kirsi Johansson, Janne Lahtinen, Jarmo Kapli ja Anita
Viljlanmaa kannattivat kiven ehdotusta.

Taman jalkeen kunnanjohtaja muutti paatésehdotuksen seuraavaksi
Ruoveden kunnanhallitus paattaa Honkalakoti ry:lle, ettd Ruoveden kunta:

1) vuokraa Honkalantie 7 sijaitsevan allasosaston maaraaikaisella
sopimuksella 31.12.2029 asti.

2. Vuokrakauden aikana vuokranantajan on esitetettdva kunnalle
pitkantahtaimen suunnitelma allasosastosta.

3. edellyttda ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
vuokrasopimuksen aikana, ettd allasosasto saunoineen tayttaa silta
vaadittavat terveys-turvallisuus edellytykset

4. valtuuttaa kunnanjohtajan neuvottelemaan ja laatimaan
vuokrasopimuksen ja tuomaan sen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus toteaa ostotarjouksen osalta, ettei nyt esitetyilla tiedoilla ole
edellytyksia tehda paatosta.

Ruoveden kunnanhallitus paatti esittdd Honkalakoti ry:lle, ettd Ruoveden
kunta:

1. vuokraa Honkalantie 7 sijaitsevan allasosaston maaraaikaisella
sopimuksella 31.12.2029 asti.

2. Vuokrakauden aikana vuokranantajan on esitettava kunnalle
pitkantahtadimen suunnitelma allasosastosta.

3. edellyttda ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
vuokrasopimuksen aikana, etta allasosasto saunoineen tayttaa silta
vaadittavat terveys-turvallisuus edellytykset

4. valtuuttaa kunnanjohtajan neuvottelemaan ja laatimaan
vuokrasopimuksen ja tuomaan sen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kunnanhallitus totesi ostotarjouksen osalta, ettei nyt esitetyilla tiedoilla ole
edellytyksia tehda paatosta.

Kunnanhallitus tarkasti poytakirjan tdman kokousasian osalta
kokouksessa.

Kunnanhallitus 20.04.2026 § 77



Valmistelija/lisatiedot

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanjohtaja

Kunta ja Honkalakoti ry ovat jatkaneet neuvotteluja allasosaston
vuokrauksesta. Kunta on asiassa tullut siten vastaan, etta se on valmis
maksamaan allasosastoon liittyvat saneerauskustannukset ilmoitetun
mukaisesti maksimissaan 47.000 euroa.

Kyseisesta summasta noin 23.500 euroa on aiemmin vuosina 2017-2018
toteutettuun saneeraukseen liittyvan pddomavuokran poismaksua.
Loppuosa remontista remontista eli noin 23.500 euroa muodostaa
etukateen maksettavan padomavuokran ajalle 1.8.2026-31.12.2029 eli
noin 573 euroa kuukaudessa.

Kunta maksaa jatkossakin normaalin kuukausivuokran seka sovitut
kayttokustannukset maksutavalla, joka on reaaliaikainen, eli vuokra ja
muut kulut maksetaan kahden (2) kuukauden erissa, vastaavasti kuin
nykyisessa sopimuksessa.

Vuokrasuhteen ennenaikainen paattyminen:

Mikali allasosaston kayttdbmahdollisuus jostain kunnan
vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolisesta syysta paattyy ennen 31.12.2029,
paattyy vuokranmaksu ja muista vuokraan sidotuista maksuista
vastaaminen valittdmasti kayttdmahdollisuuden paattyessa.

Talldin etukateen maksetun uuden paddomavuokran jaljelle jdanyt osuus
hyvitetdan kunnalle seuraavalla tavalla:

Honkalakoti ry tekee kunnalle vakuussopimuksen, jossa se sitoutuu
maksamaan kunnalle edella mainitussa tilanteessa 800 euroa
kuukaudessa, kunnes paaomavuokra tai siitd saamatta oleva osuus on
kokonaan suoritettu.

Hyvitysjarjestelylla varmistetaan, ettei kunta jaa taloudellisesti vastuuseen
investoinnista tilanteessa, jossa allastilaa ei enda voida kayttaa, ja samalla
valtetddn vuokranantajalle kohtuuttomia kertasuorituksia.

Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Kunnanhallitus paattaa

1) vuokrata Honkalakoti Ry:td Honkalantie 7:ssa sijaitsevan allasosaston
maaraaikaisella sopimuksella 31.12.2029 asti

2) maksaa allasosastoon kohdistuvat saneerauskustannukset
maksimissaan 47.000 euroa, josta noin 23.500 euroa on vuosien 2017-
2018 saneerauksen paaomavuokran poismaksua ja loppuosa
padaomavuokran etukateismaksua ajalle 1.8.2026-31.12.2029

3) valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan ja tarvittaessa laatimaan
uuden vuokrasopimuksen seka vakuussopimuksen.

4) edellyttda ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista ja
vuokrasopimuksen aikana, etta allasosasto saunoineen tayttaa silta
vaadittavat terveys- turvallisuus edellytykset

5) etta vuokrakauden aikana vuokranantajan on esitettava kunnalle
pitkantahtaimen suunnitelma allasosastosta, mikali vuokrausta halutaan
jatkaa vuoden 2029 jalkeen.



Jakelu

Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kirsi Johansson poistui klo 16.32 asian kasittelyn jalkeen ja Paula Rinki
saapui kokoukseen klo 16.33. Kunnanhallitus palasi kasittelemaan § 71.

Kunnanhallitus 04.05.2026 § 86

65/12.04.01/2026

Valmistelija/lisatiedot

Esittelija

Paatosehdotus

Kunnanjohtaja

Kunta ja Honkalakoti ry ovat kunnanhallituksen 20.4.2026 paatdksen
jalkeen kayneen vield tarkentavia neuvotteluja allasosaston vuokrauksesta
liittyen vuokranmaksuun.

Neuvottelussa on todettu, ettd palataan ensimmaiseen neuvoltuun
vaihtoehtoon eli ettéd kunta maksaa allasosastoon kohdistuvat
saneerauskustannukset enintdan 47.000 euroa. Kyseinen kustannus
maksetaan kertasuorituksena saneerauksen valmistuttua ja todetaan
kokonaisuudessaan ennakkon maksettuksi padomavuokraksi.

Kunta maksaa jatkossakin normaalin kuukausivuokran seka aiemmin
vuosina 2017-2018 syntyneen padomavuokran, yhteensa noin 22.000
euroa (1.8.2026 jaljellda oleva maksamaton osuus), seka muut sovitut
kaytto- ja yllapitokustannukset kuten tahankin asti. Vuokra ja muut kulut
maksetaan kahden (2) kuukauden erissa nykyisen sopimuksen mukaisesti.

Vuokrasuhteen ennenaikainen paattyminen

Mikali allasosaston kayttdbmahdollisuus jostain syysta paattyy ennen
31.12.2029, paattyy vuokranmaksu seka vastuu muista vuokraan
sidotuista maksuista kayttdmahdollisuuden paattyessa.

Talloin etukateen maksetun pddomavuokran jaljelle jaava osuus hyvitetaan
kunnalle siten, etta siitd vahennetaan ensin mahdollinen jaljella oleva
osuus vuosina 2017-2018 syntyneesta vanhasta padomavuokrasta.
Taman jalkeen jaljelle jaava osuus kuitataan maksamalla kunnalle 800
euroa kuukaudessa, kunnes hyvitys on kokonaisuudessaan suoritettu.
Hyvitysjarjestelylla varmistetaan, ettei kunta jaa taloudellisesti vastuuseen
investoinnista tilanteessa, jossa allasosastoa ei enaa voida kayttaa, ja
samalla valtetdan vuokranantajalle kohtuuttomat kertasuoritukset.

Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Kunnanhallitus paattaa

1) vuokrata Honkalakoti ry:ltd Honkalantie 7:ssa sijaitsevan allasosaston
maaraaikaisella vuokrasopimuksella 31.12.2029 asti

2) maksaa allasosastoon kohdistuvat saneerauskustannukset enintdan
47.000 euroa kertasuorituksena saneerauksen valmistuttua ja todeta
kustannus kokonaisuudessaan paaomavuokraksi

3) todeta, etta kunta maksaa vuokrakauden aikana normaalin
kuukausivuokran, aiemmin vuosina 2017-2018 syntyneen paaomavuokran
seka muut sovitut kustannukset kahden (2) kuukauden erissa nykyisen
sopimuksen mukaisesti

4) valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan ja tarvittaessa laatimaan
vuokrasopimuksen seka sitd koskevan vakuus- tai hyvitysjarjestelyn



Paatos

Jakelu

5) edellyttaa, etta allasosasto saunoineen tayttaa vuokrasuhteen aikana
sille asetetut terveys- ja turvallisuusvaatimukset

6) edellyttaa, etta vuokranantaja esittda vuokrakauden aikana kunnalle
pitkdntahtadimen suunnitelman allasosaston kaytdsta, mikali vuokrausta
halutaan jatkaa vuoden 2029 jalkeen.

Kunnanhallitus paatti paatéehdotuksen mukaisesti.

Kirsi Johansson poistui kokoukouksesta klo 16.24 asian kasittelyn jalkeen
ja Paula Rinki saapui kokoukseen klo 16.25. Kunnanhallitus siirtyi
kasittelemaan § 85.

Honkalakoti Ry



