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Yleista

Rakentamislain 17 §:n mukaan rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka
hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tavoite

Rakentamislain ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja rakentamista
koskevien sdannodsten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

3 § Ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettdva yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat.

4 § Rakennusjarjestyksen maaritelmia

Rakentamislain 2 §:n mukaan tassa laissa tarkoitetaan:

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympéréivaén alueiden
kéyttdén ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisié vaatimuksia, seké
erityistad toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitéd ympéaroivien
alueiden kéytolle;

5) rakennuksella erillista, kiintedd, paikallaan pysytettdvéksi tarkoitettua, omalla siséénk&ynnillé
varustettua kohdetta, joka siséltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;
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Katos

On rakennuskohde, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.
Katoksia ei lasketa tontin tai rakennuspaikan kerrosalaan. Asuinrakennuksen rakennuspaikalla
katoksia saa olla kiinteiston rakennusoikeuden maarasta enintdan 50 %.

Asuinpientalo
Tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien
ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan
tilojen ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Mukaan ei lasketa alle 1600 mm korkeita tiloja.

Kokonaisala

Kokonaisala kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Kokonaisalaan lasketaan yhteen kaikkien
kerrosten, kellareiden ja lampderistettyjen ullakoiden pinta-ala ulkomitoin kayttétarkoituksesta
rippumatta. Mukaan ei lasketa parvekkeita, katoksia eikd 1600 mm matalampia tiloja.

Rakennelmat

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet
(enintddn 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Rantavyohyke

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on valittdmia
vaikutuksia vesistoon seka rantaluontoon ja maisemaan. Rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat
alueen kasvillisuus, maisema, maasto ja muut luonnonolosuhteet. Kdytannossa rantavyohykkeen
leveydeksi on yleensa arvioitu noin 100-200 metria.

Ranta-alue

Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva
loma-asutus vaatii jarjestamista. Olemassa olevan asutuksen lisaksi ranta-alueen suunnittelutarve
voi syntya odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan
pain niin pitkalle kuin asutus vaikuttaa vesistddn. Ranta-alueen leveys on usein arvioitu noin 200
metriksi, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla enemmankin.

Rantaviiva

Rantaviivalla tarkoitetaan yleensa keskiveden mukaista rantaviivaa. Keskivedenkorkeus tai ns.
teoreettinen keskivedenkorkeus ilmaisee havaittujen vedenkorkeuksien keskiarvoa, mutta
mittausten puutteellisuuden vuoksi se joudutaan kaytdnndssa usein arvioimaan paikan paalla.
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Saunarakennus

Saunarakennus on yksikerroksinen rakennus, jossa saunatilat (I6yly-, pesu- ja pukuhuone)
muodostavat vahintdan 30 % rakennuksen kerrosalasta. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta (kiintea hella).

Venevaja tai -katos

Venevaja on mantereen puolella oleva veneen tai vene- ja kalastustarvikkeiden sailyttamiseen
tarkoitettu yksiosastoinen rakennus. Katos tulee kysymykseen silloin, jos 30 % seinistd on
avonaisia.

Lasitettu terassi

Lasitettua terassia ei lasketa kerrosalaan, jos lasituksia voidaan avata siten, etta seinapinta-alasta
vahintédan 30 % on avonaista ja tila ei ole [ammitettavissa.

Rakennuskohteen rakentaminen

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset
Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka

julkisivun osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut tekniset
laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan/maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylia ja piirteita.
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6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen ja palovaarallisen katoksen (esimerkiksi auto- ja grillikatos) etaisyyden tulee olla
vahintdan 4 metria naapurin rajasta ja 8 metria naapurin rakennuksista/rakennelmista.

Savusaunan tai muuta palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 16 metria Iahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta/rakennelmaa, joka on
toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Omalla maalla olevaan rakennukseen/rakennelmaan
etaisyyden tulee olla vahintdan 16 m.

7 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta likennevaylalta ja
tontin sisaiselta likennealueelta ndkyvaan paikkaan riittdvan korkea osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen taikka sen
valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan, seka jokaiseen tontille johtavaan risteyskohtaan.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.
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Erityiset maaraykset rakentamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolelle

8 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

8.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelias
seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

8.2 Selvitysvaatimukset
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen,

kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

8.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 1000 m?
2) 2000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myodntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

9 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

9.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka
paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus ranta-alueella on 7 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintdan 350 k-m>.

Asuinrakennuspaikalle ei ranta-alueella saa rakentaa enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintaan 550 k-m>.
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9.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi.
Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 6 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintaan 300 k-m2.

9.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle ei ranta-alueella on sallittua rakentaa yksi enintaan
yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on (2).

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikalle ei ranta-alueella saa rakentaa enintdan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan 550 k-m?2.

9.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

10 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

10.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 20 % rakennuspaikan pinta-alasta
tilakeskusta palvelevia rakennuksia.

10.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen
talousrakennuksineen.

Edelld mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksiasuntoinen
asuinrakennus talousrakennuksineen.
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10.3. Muu rakentaminen maatilalla

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

Rakentaminen ranta-alueilla

11 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue
ulottuu yleensa enintaan 200 metrin paadhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen
perusteena.

Rakennuskohteen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan sopeutuva.

12 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-
alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesistén
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus. Aallokko (aaltoiluvara)
tulee ottaa huomioon rakentamiskorkeudessa. Aaltoiluvaraan vaikuttaa mm. rannan muoto ja

jyrkkyys.

Suositus sisavesien rannoille

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisatdan harkinnanvarainen rakennustyypista, seka
kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.
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12.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee
ottaa huomioon myés rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista
johtuva lisdkorkeus (esimerkiksi jdan tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

12.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintaan yksi metri ylimman tulvavesirajan ylapuolella
(N2000, HW 1/50).

13 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuskohteen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, jollei
kaavassa etaisyytta ole maaratty, tulee olla vahintaan:

- erillinen saunarakennus 30 m?, vahintaan 20 metria

- rakennuskohde, jonka kerrosala on alle 80 m?, vahintaan 30 metria
- rakennuskohde, jonka kerrosala on 80—120 m?, vahintaan 40 metria
- rakennuskohde, jonka kerrosala on yli 120 m?, vahintaan 50 metria

14 § Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon alueilla, joilla ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellytd poikkeamislupaa
eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan mydntamista liitteessa edullisuusvydhyketarkastelun vyéhykekartta esitetylla
vyOhykkeen 1 alueella.

Rakennuspaikan tulee tayttda seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 2000 m?

2) rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma
tayttda ymparisténsuojelumaaraysten ehdot

3) rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

4) asunto on rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

5) rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisen maaran,
vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston osalta.
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Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §).
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1
2
3
4

asuinrakennus;

kooltaan vahintdédn 30 nelibmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

kooltaan vahintdaédn 50 nelibmetrid oleva katos;

yleisérakennelma, jota voi kéyttédé yhté aikaa véahintaén viisi luonnollista henkil6& lukuun
oftamatta enintédén kolme kuukautta paikallaan pidettédvaa tapahtumarakennetta;
véhintdén 30 metria korkea masto tai piippu;

vahintdan 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

energiakaivo;

erityistad toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympéroéivien
alueiden kéytoélle.

~— —r N ~—

5
6
7
8

~— N ~— ~—

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttéé rakentamislupaa myéds, jos rakentamisella on
véhdéista merkittdvdmpaéa vaikutusta alueiden kayttéén, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintédn tai ympéristénédkbkohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkéyttblain mukaiseen katusuunnitelmaan,
liikennejérjestelmastéa ja maanteista annetun lain (603/2005) mukaiseen hyvéaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvéksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjéarjestyksessé kuitenkin méaérété, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tdsséd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitééa
véhéisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutosty6hoén, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisGdmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
véhéista merkittdvdmmaéasséa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévéé vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaamiseen,
Joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittédvaa vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jérjestelmiin liittyvéllé korjaus- tai muutostyéllé voidaan
vaikuttaa merkittdvasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristbvaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoitusta olennaisesti.
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Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet (R = vaatii rakentamisluvan):

TOIMENPIDE

Asemakaava-alueet
ja ranta-alueet

Muut
alueet

1. Rakennelma, rakennus, rakennuskohde

Asuinrakennus (myds loma-asunnot)

R

R

Erillinen rakennus, jonka pinta-ala on vahintdan 30 k-m? tai
tilavuus vahintaan 120 m?

Pyl

X

Erillinen katos, jonka pinta-ala on vahintaan 50 m?

Rakennuksen laajentaminen lisddmalla kerrosalaa tai tilavuutta

Rakennuksen laajentaminen katoksella yli 50 m?

Suojeltujen rakennusten muutostyo6t

Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista edellyttava
hanke

pulppuipp e iipy)

il ipp sy

Kiinteistékohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai sen
muuttaminen (pois lukien harmaat vedet ja umpisailiét)

R
sekad
pohjavesialueella

2. Yleisorakennelma

Yleisdérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
henkilda ja joka on paikallaan yli 3 kk

R

3. Erillislaite

Aurinkosahkdjarjestelmat, joiden pinta-ala on yli 100 m?

Py

Erillisena rakennettava (esimerkiksi omalle maatelineelle
asennettava) yli 20 m? aurinkosahkojarjestelma

Pyl

Teollisen mittaluokan aurinkovoimalat

Masto, piippu, tuulivoimala tms. (vahintdan 30 metria korkea)

Varastosailio ja siilo yli 120 m? tai korkeus yli 15 m

Lantalat ja lietesailiot

Hiihtohissi

AW AW A A

AW A DD

4. Vesirajalaite

Yli 20 metriad pitka tai yli 40 m? suuruinen laituri

Py

Py

5. Mainostoimenpide

Valaistu mainoslaite, jonka pinta-ala on vahintaan 2 m?

6. Aitaaminen

Rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintea aita > 1,6 m

Kadun reunusmuuri > 1 m

7. Erityista toimintaa varten rakennettava alue

Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu
vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle, kuten
esimerkiksi varastointialue, maa-ainesalueilla varastointi,
sahkovarastokentat, paikoitusalue, urheilukentta,
aurinkopaneelikentta tai melueste

8. Energiakaivo

Energiakaivo (Pohjavesialueella vaaditaan lisaksi erillinen
vesilain mukainen lupa)

9. Korjaus- ja muutostyo
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Kattomuodon muuttaminen

Savuhormin tai lammityskattilan asentaminen (esimerkiksi 0ljy-
, puu- tai pellettijarjestelman rakentaminen), pois lukien luvasta
vapautetut rakennushankkeet

Parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava, joka muodostaa
kerrosalaa

Parvekkeen tekeminen, putoamiskorkeus yli 1 krs (n. 2,5 m)

Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, esim. peruskorjaus

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen
muutos, esim. vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan
asumiseen

Asuinhuoneistojen lukumaaran muuttaminen
(asuinhuoneistojen jakaminen tai yhdistaminen)

Kohteessa havaitun terveyshaitan tai vaurioituneiden kantavien
rakenteiden korjaaminen

Korjaus tai muutos, joka voi vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden

Korjaus tai muutos, jolla on merkittdvaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla
suojeltuun, historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaaseen rakennukseen ja jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

Korjaus, jolla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen
tai rakennuksen ja energia- ja ymparistdvaikutuksiin

Muutostyod, jolla on vaikutusta terveellisyyteen ja
turvallisuuteen esim. uuden wc:n, pesuhuoneen tai saunan
rakentaminen, autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi

Kiinteistotekniikan saneeraukset, jossa puututaan palo-
osastointiin (esimerkiksi putkistosaneeraukset)

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksend on rakennuspaikka, jolla on

jaljelld hankkeeseen tarvittava rakennusoikeus. Tama koskee myods rakentamislupakynnyksen alle
jaavia rakennuskohteita. Hankkeilla on my6s normaaliin tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus.
Hanke voi edellyttaa poikkeamisluvan hakemista, vaikkei se edellyttaisi rakentamislupaa.
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Rakentaminen erityisaluellla

15 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet
15.1 Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistéalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét, jotka
kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet
ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva
sailytetaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

7) geologisesti arvokkaat muodostumat ja alueet

15.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistdon, maisemaan, rakennuskantaan
ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot sailyvat.
Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

15.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.
Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Tontin, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta, on tarvittaessa selvitettava tontin
mahdolliset kulttuuriarvot

15.4 Selvitysvaatimukset

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,

Ruoveden kunta \éihde: 03 486 111 (arkisin klo 8.15-15.15) 16
Ruovedentie 30 Faks: 03 476 3240
34600 Ruoves SEhkdpodti: kirjaamo(at)ruoves.fi



é/ Ruovesi

kayttdtarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta
ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

16 § Rakentaminen pohjavesialueilla

16.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttdja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttddn soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Energiavarastoja (akkukontti) ei suositella rakennettavaksi pohjavesialueelle.

16.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

17 § Pilaantunut maapera

17.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maapera
on tutkittava.

17.2 llmoitusvaatimus
Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
17.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.
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18 § Haitalliset yhdisteet

18.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esimerkiksi radon ja arseeni), on siita viipyméatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

18.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan
siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tydtilojen huoneilman radonpitoisuus
ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

18.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti
olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

19 § Melun ja tarinan huomioiminen

19.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus
huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikkenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

19.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.
Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa
todentaa daneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

20 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen rakennuspaikoilla

20.1 Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

21 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

21.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu
kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuskohteen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

22.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdtmassa laheisyydessa (10 m) puusto paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua.

23 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua
huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

Suojeluun varatuilla alueille (Natura-alueet, suojelualueet, kaavassa huomioidut luontoarvokohteet)
ei saa ryhtya rakentamistoimenpiteisiin. Poikkeaminen voi olla mahdollista asianmukaisin
menettelyin.

Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura 2000-verkoston alueelle, tulee vaikutukset
arvioita ja ottaa huomioon rakennushankkeen yhteydessa.

Euroopan unionin tiukkaa suojelua eldinlajien kuten liito-oravan, viitasammakon, lepakoiden seka
eraiden sudenkorentojen elinymparistojen sailyttaminen tulee ottaa huomioon
rakennushankkeissa.
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Tarvittaessa tulee pyytaa erillinen lausunto Lupa- ja valvontaviranomaiselta uhanalaisten lajien
esiintymisalueiden laheisyydessa. Rakennettaessa hankkeeseen ryhtyvan tulee tarvittaessa
selvittdd uhanalaisten elidlajien esiintyminen rakennuspaikalla ja esittda suunnitelma naiden
huomioon ottamisesta.

Myds luvasta vapautettujen vesirajalaitteiden osalta voi nousta esille velvollisuus huomioida
direktiivilajit (vitasammakko, eraat sudenkorennon).

Ajoneuvoliittyma ja liikenne

24 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie
24 1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytdén kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteeton nakemaalue.

Tienpitoviranomaisella on aina harkintavalta maanteiden liittymien osalta. Liittymasta maantielle
tulee aina pyytaa lausunto tienpitoviranomaiselta ennen liittyman toteuttamista.

24.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on kdantymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

24 .3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
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25 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

26 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita
aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.
Avo-0jia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
litettava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmasta, sen riittadvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

27 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

27.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta
tyylillistéd poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen purkajan on tarvittaessa selvitettava rakennuksen soveltuvuus lepakoiden
paivapiiloksi. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentadminen on
kielletty.

Mikali rakennuksessa on lepakoille soveltuvia paivapiilopaikkoja, tulee havainnoida, onko
rakennuksessa merkkeja lepakoiden oleskelusta. Mikali merkkeja l0ytyy, tulee tehda tarkempi
lepakkoselvitys.
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27.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdan edellyttaa, ettd hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.
27.3 Purkamistyon toteuttaminen

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.
Purkamisty0ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttdéa
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

27.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

28 § TyOmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen
28.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle rakentamista
valmistelevasta toimenpiteesta ennen sen aloittamista.

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistdstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tybmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

28.2 Sailytettava puusto

Tybmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on tarvittaessa suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

28.3 Tydmaan siisteys

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.
Tybmaalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.
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28.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, likenne- ja muita
hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tdissa ja toimissa on estettava hairitsevan pdlyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita
joudu ymparistdéon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ymparistonsuojelun maarayksia.

28.5 Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

28.6 Tydmaan siistiminen tdiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

29 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet
kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

30 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai
tavaroita, joiden sailyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.
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Erinaiset maaraykset ja liitteet

31 § Maarayksista poikkeaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa tdman rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se
merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

32 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen litemateriaalin ajantasaisuudesta vastaa
rakennusvalvontaviranomainen, jolla on oikeus tarkistaa ja tdydentaa liitekarttoja ja asiakirjoja.

33 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.Xx.XXXX.
Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 12.04.2010 hyvaksyma ja voimaan tullut

rakennusjarjestys.

Liitteet

Liite 1 Arvokkaat kulttuuriymparistot

Liite 2 Pohjavesialueet

Liite 3 Arvokkaat maisema-alueet (Ruoveden reitin maisemat)

Liite 4 Kiinteat muinaisjaannokset

Liite 5 Mahdolliset muinaisjaanndkset

Liite 6 Muut kulttuuriperintdkohteet

Liite 7 Arvokkaat kallioalueet

Liite 8 Arvokkaat moreenimuodostumat

Liite 9 Edullisuusvydhyketarkastelun vydhykekartta
Ruoveden kunta \Véaihde: 03 486 111 (arkisn klo 8.15-15.15) 24
Ruovedentie 30 Faks: 03 476 3240

34600 Ruoves SEhkdpodti: kirjaamo(at)ruoves.fi



