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Valmistelija/lisatiedot

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistétunnus: 702-413-5-84
Kiinteistdn pinta-ala: 5002 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemuksessa on kyse poikkeamisesta yleiskaavan mukaisen loma-
asunnon rakentamisen sijasta rakennettavalle omakotitalolle. Poikkeamista
haetaan myos rakennusoikeuden ylityksesta, seka rakennuksen
rantaetaisyydesta.

Hakemuksen mukaan: Kiinteistélle Riekkovilla 702-413-5-84 rakennetaan
paérakennus; omakotitalo tarkoitettuna pysyvéédn asumiseen. Kiinteisto
Riekkovilla on lohkottu 28.05.2024 yhtend RAO-tonttina. Kiinteistélle
Rajaniemi on rakennettu talousrakennus, joka on lopputarkastettu myoés
samana pdaivanéa. Rantasauna ja talousrakennus ovat molemmat
yksikerroksisia ja pulpettikattoisia rakennuksia, jotka tukevat tulevan
Riekkovillan pdérakennuksen rakentamista ja kédyttoa.

Ennen jo valmistuneiden rakennusten rakentamista Kiinteistoillé
vahvistettiin Rajaniemeen johtavaa vanhaa yksityistietd raskaankin
ajoneuvon kestévéksi ja rakennettiin uutta tieté rantasaunalle asti.
Mursketta kéytettiin yhteensé yli 2000 tonnia. Pihlajalahden
vesiosuuskunnan vesijohtoverkoston laajennushanke valmistui juuri.
Kiinteistélla Riekkovilla on nyt kdyttévalmiina PAVE-vesimittarikaivo
tulevan paéarakennuksen rakennuspaikan vieressa. Paarakennuksen
mustat jétevedet tullaan johtamaan umpiséili6én ja harmaat vedet
moduulisuodatuskenttéén.

Kiinteistélle (rantaosayleiskaavassa merkintd RAQ) haetaan
poikkeamislupaa pysyvaan asumiseen tarkoitetun omakotitalon
rakentamiseksi. Yksikerroksisen pulpettikattoisen kerrosalaltaan 169 m?
rakennuksen siséltden teknisen tilan etéisyys rantaviivasta olisi véhintéan
50 metrid. Poikkeaminen ei vaikeuta rantaosayleiskaavan toteuttamista tai
alueiden k&ytén muuta jérjestdmistd. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
ympaéristélle, luonnonsuojelulle, maisemalle tai vesistolle.

Talomme otollinen rakennuspaikka sijaitsee tontilla maaston muodon ja
korkeuserojen takia kohdassa, jossa rakennuksen etéisyys rantaviivasta
on véhintdaén 50 metrid, mutta ei kuitenkaan 60 metrid. Taloomme
tarvittavien tilojen ja toimintojen suunnitteluun esteettémiksi ja viihtyisiksi
tarvitaan kerrosalaa enintdén 169 m? Rakennusoikeutta yhdelld RAO-
tontilla on seuraavasti (pddrakennus 150 m? saunarakennus 30 m?
vierasmaja 35 m? talousrakennus 25 m? kaikki yhteensé 240 m?).
Rakennusoikeudesta on kédytetty rantasaunaan 33 m>
Rakennusoikeudesta kéytetdén tulevaan péérakennukseen enintdén 169
m? eli rakennusoikeutta jaa viela jéljelle vadhintddn 38 m? esimerkiksi
pienen talousrakennuksen ja vierasmajan yhdistelmééan.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden yleiskaava-alueella RAO (pysyvaan
asumiseen rinnastuva loma-asuntoalue). Yleiskaava on tullut voimaan
21.08.2017.



Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Pihlajalahdentien varrella, Pihlajalahden
rannalla. Rakennuspaikka rajautuu RAO- ja M-alueisiin.

Ruoveden palvelut ovat n. 13,7 km etaisyydella. Lahialueilla on pysyvaa
asutusta. Tiestda kunnossapidetaan lapi vuoden. Kiinteistolla on
kunnallinen vesi ja omakotitalolle tullaan toteuttamaan maaraykset tayttava
kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma.

Naapurien kuuleminen
Hakijan on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jérjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittédvia haitallisia ympéristé — tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Poikkeamisen kohteena olevan rakennuspaikan koko on riittdvan suuri
vakituiseen asumiseen. Ruoveden palvelut ovat n. 13,7 km etaisyydella.
Palvelut ovat kohtuullisesti saavutettavissa ja rakennuspaikalle paasee
ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvolla.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen veteen. Jateveden osalta kiinteistdlle
tullaan toteuttamaan kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma omakotitalon
rakentamisluvan yhteydessa.

Pysyvan asumisen sailyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla, seka palveluiden ja
elinkeinojen sailymista alueella. Pysyva asuminen lisaa liikennetta loma-
asumiseen verrattuna, mutta niiden haitallisia vaikutuksia ymparistoon ei
voida pitaa merkittavina rakennuspaikan sijainnin takia.

Kiinteisto sijaitsee ymparistélautakunnan hyvaksyman
edullisuusvybhyketarkastelun perusteella vydhykkeella 1.

Kaavan mukainen rakennusoikeus loma-asunnolle on 150 m? ja nyt
toteutettaisiin 169 m? kokoisena. Talla ylityksella saataisiin toteutettua
hakijan toivomat ominaisuudet (esteettdmyys ja viihtyisyys) rakennukseen.
RAO-paikan kaavamerkinnassa on myds kirjaus, ettd rakennuspaikan
muuttuessa pysyvalle asutukselle rakentamisen ohjaus tulee tapahtua
rakennusjarjestyksen mukaan. Rakennusjarjestyksessa rakennusoikeudet
ovat vastaavat ranta-alueella, kuin yleiskaavan RAO-paikalla.
Poikkeamista lomarakennusoikeuden ylityksen osalta voidaan viela pitaa
kohtuullisena ja toteuttavissa olevana.

Rantaetaisyyden osalta kaavassa maarataan: rakennus, jonka kerrosala
on yli 150 m?, tulee olla vahintdan 60 m etaisyydella rannasta.
Rakennusjarjestyksessa maarataan vastaavasti, etta rakennuksen, jonka
kerrosala on yli 120 m?, tulee olla vahintaan 50 m etaisyydella rannasta.
Talla etaisyydelld (52 m) siis poikettaisiin kaavamaarayksen, mutta ei
rakennusjarjestyksen maarayksen mukaisesta rantaviivasta. Kyseiselle
paikalle sijoittamalla rakennus saataisiin sijoitettua luonnollisen tasanteen
kohdalle tontilla, joka olisi luonnollisin paikka sijoittamiselle. Kyseiselle
paikalle sijoittamalla rakennus my®os jo lIahtdkohtaisesti on kaukana
rannasta, vaikka se kaavan mukaisesta etaisyysvaatimuksesta poikkeaa.
Eika sen voida talla etaisyydelld/sijainnilla katsoa aiheuttavan erityista
haittaa maisemakuvaan.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kayton muuta jarjestamista, eika



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
l&heisyydessa ei ole mitdan sellaisia luonnonymparistdéon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistdlle 702-413-5-84 hakemuksen
mukaisesti

2. ettad tama paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen
voimaantulosta ja paatosta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta taman luvan voimassaoloaikana

Ymparistolautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.



