Poikkeamislupahakemus kiinteistélle Varkkiniementie 159 (LP-702-2025-00205)

Ymparistolautakunta 20.11.2025 § 115

Valmistelija/lisatiedot Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistotunnus: 702-427-1-243
Kiinteistdn pinta-ala: 3480 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemus koskee kaavan mukaisen saunan rakennusoikeuden ja
kokonaisrakennusoikeuden ylittamista. Poikkeamista haetaan
rakennusoikeuden ylittdmisesta naiden osalta.

Ranta-asemakaavan mukaan RA-paikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon 100 k-m?, erillisen saunarakennuksen 25 k-m?, seka
talousrakennuksen 25 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?2.
Hakemuksen mukaan: Haetaan véhéista ylitystd saunan kerrosalasta ja
liséksi kokonaisrakennusoikeuden vahaéista ylittdmista. Poikkeamista
haetaan, jotta saunan yhteyteen voidaan toteuttaa erillinen WC-tila.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden ranta-asemakaavaan loma-
asuntoalueella (RA).

Kaava on tullut voimaan 12.01.2007.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Varkkiniementiellda. Rakennuspaikka rajautuu
itdpuolella lomarakennuspaikkaan (RA), lansi- ja etelapuolella M-
alueeseen.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapureita. Hankkeesta on tullut kaksi huomautusta.
Huomatukset olivat seuraavat:

Huomautus 1: Yiittda sallitun rakennusalan.

Huomautus 2: Vapaa-ajan asunnon asemapiirustuksessa on mainittu
Jéljella olevan rakennusoikeuden maéréksi 16 k-m2. Huomioiden varsin
suuren katetun ja taysin lasitetun terassin (9 m2) saunarakennus
kokonaisuudessaan tulisi olemaan varsin suuri rakennettavaksi 10 metrin
padhén rannasta. Téten en katsoisi 12 k-m2 rakennusoikeuden ylitysta
véhéiseksi.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittédvia haitallisia ympéristé - tai muita vaikutuksia.



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Hakemuksessa on kyse 28 k-m? saunan rakentamisesta.

Rakentamislain muutoksen myo6ta alle 30 m? rakennus (ei asuinrakennus)
ei vaadi erillistd rakentamislupaa. Tasta syysta kyseiselle
saunarakennushankkeelle on pyydetty hakemaan oma erillinen
poikkeamislupa, koska poiketaan kaavamaarayksista.

Rakentamalla tallainen sauna ylitettaisiin rakennusoikeus saunan osalta 3
k-m? (kaavassa sallittu 25 km-m?) ja kokonaisrakennusoikeus 12 k-m?
verran (kaavassa sallittu kokonaisrakennusoikeus yhteensa 150 k-m?).
Hankkeesta jatetyissa huomautuksissa on otettu kantaa tahan
rakennusoikeuden ylitykseen seka saunan rakennusoikeuden, etta
kokonaisrakennusoikeuden osalta. Toisessa on huomautettu myos, etta
saunarakennus kokonaisuudessaan tulisi olemaan varsin suuri kyseisella
sijainnilla.

Kaavassa mainitaan, ettéd rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa
suojapuustoa. Saunarakennuksen sijoittelussa on myos kirjattu, etté ne
tulee sijoittaa rantamaisemalliset seikat huomioiden, eli sijoittamista tulee
valttda avonaisille paikoille tai niemien karkiin. Tassa tapauksessa
kyseessa ei ole niemen karki. Rakennuspaikka on myds viela
rakentamaton, jolloin rakennuksen ja saunan valinen suojapuusto on
sailytettavissa saunaa rakennettaessa.

Ylityksen saunan ja kokonaisrakennusoikeuden osalta voidaan katsoa
olevan viela kohtuullinen, seka toteutettavissa. Ylityksen ei voi katsoa
aiheuttavan merkittavaa rakentamista kaavamaarayksen mukaiseen
rakennusoikeuteen suhteutettuna. Talla ylityksella saunaan on myos
mahdollista toteuttaa hakijan suunnittelema erillinen WC-tila.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kayton muuta jarjestamista, eika
mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
laheisyydessa ei ole mitdan sellaisia luonnonymparistdéon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Talla poikkeamisluvalla ratkaistaan ainoastaan sijainti ja rakentamisen
maara. Rakentamisluvasta vapautettujen rakennusten lain ja sdadosten
mukaisesta toteuttamisesta vastaa hankkeeseen ryhtyva.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa
1. mydntaa poikkeamisen kiinteistolle 702-427-1-243 hakemuksen
mukaisesti
2. etta tama paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen
voimaantulosta ja paatosta vastaava poikkeamislupapaatds on
hyédynnettava taman luvan voimassaoloaikana
Esittelija teki muutetun paatdésehdotuksen:

Ymparistolautakunta palauttaa asian valmisteluun.

Ymparistolautakunta hyvaksyi muutetun paatdésehdotuksen.



Jakelu

Ymparistdlautakunta 11.12.2025

297/10.03.00/2025

Valmistelija/lisatiedot

rakennustarkastaja Santtu Markkula

Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistotunnus: 702-427-1-243
Kiinteistdn pinta-ala: 3480 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemus koskee kaavan mukaisen saunan rakennusoikeuden ja
kokonaisrakennusoikeuden ylittamista, sekad saunan pohjapinta-alasta 25
mZ2. Poikkeamista haetaan naiden osalta.

Ranta-asemakaavan mukaan RA-paikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon 100 k-m?, erillisen saunarakennuksen 25 k-m?, seka
talousrakennuksen 25 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus on 150 k-m?2.
Hakemuksen mukaan: Véhéinen ylitys kerrosalaan, liséksi
kokonaisrakennusoikeuden véhéinen ylitys.

Kokonaisrakennusoikeus ylittyy, koska véliterassilla saadaan yhtenéinen
kokonaisuus.

Poikkeama haetaan, jotta saamme WC tilan saunan yhteyteen.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Varkkiniementielld. Rakennuspaikka rajautuu
itdpuolella lomarakennuspaikkaan (RA), lansi- ja etelapuolella M-
alueeseen.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden ranta-asemakaavaan loma-
asuntoalueella (RA).

Kaava on tullut voimaan 12.01.2007.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Varkkiniementielld. Rakennuspaikka rajautuu
itdpuolella lomarakennuspaikkaan (RA), lansi- ja etelapuolella M-
alueeseen.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit muutetuilla paapiirustuksilla. Yhdella naapurilla
on huomautettavaa hankkeesta:

Saunarakennuksen pohjapiirustuksessa on 19 m2 katettu ja lasitettu
terassi seka kattamatonta terassia yhteenséd 53 m2 (etaisyys rannasta 10
m)

Ranta-asemakaava:

Pohjapinta-alaitaan enintdén 25 m2 suuruisen saunarakennuksen saa
sijoittaa vahvistuvan

rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin vahintdén 10 m etéisyydelle
keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

Rakennusjérjestys:

Saunarakennuksen terassin pinta-ala saa olla enintdén puolet
kerrosalasta.

Rakennuksen pohjapinta-alaan luetaan rakennuksen ala ulkoseinien
ulkopintojen mukaan laskettuna, sekéa terassin tai terassien ala.

Vaikka poikkeamislupahakemus koskee vain saunarakennuksen
kerrosalan ylitysta, rakennusvalvonnan on mahdollisessa myéntévésséa
lupapéétbksesséén tuotava selkedsti esiin, milld perusteella terassien



pinta-ala saa ylittyd mittavasti vastoin ranta-asemakaavan méaéaréyksia ja
kunnan rakennusjarjestystd. Témé perustelu tulee oikeuttamaan myé6s
samalla ranta-asemakaava-alueella sijaitseviin rakennettuihin tai
mybhemmin rakennettaviin saunoihin vastaavat terassien pinta-
alaylitykset. Rakennusvalvonnan ja/tai rakentajan on myés huolehdittava,
ettd saunarakennuksen ja rannan vélissé oleva suojapuusto séilytetéén
ranta-asemakaavan mukaisesti. Koska saunarakennus on terasseineen
varsin iso rakennettavaksi léhelle rantaa, suojapuuston merkityskin
kasvaa.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai aluyeiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Hakemuksessa on kyse 28 k-m? saunan rakentamisesta, joka on
pohjapinta-alaltaan 47 m?2.

Rakentamislain muutoksen myota alle 30 m? rakennus (ei asuinrakennus)
ei vaadi erillistd rakentamislupaa. Tasta syysta kyseiselle
saunarakennushankkeelle on pyydetty hakemaan oma erillinen
poikkeamislupa, koska poiketaan kaavamaarayksista.

Rakentamalla tallainen sauna ylitettaisiin rakennusoikeus saunan osalta 3
k-m? (kaavassa sallittu 25 km-m?) ja kokonaisrakennusoikeus 12 k-m?
verran (kaavassa sallittu kokonaisrakennusoikeus yhteensa 150 k-m?),
seka pohjapinta-ala 22 m? (kaavassa sallittu 25 m?).

Hankkeesta alun perin jatetyissd huomautuksissa on otettu kantaa tdhan
rakennusoikeuden ylitykseen, seka saunan rakennusoikeuden, etta
kokonaisrakennusoikeuden osalta. Toisessa on huomautettu myos, etta
saunarakennus kokonaisuudessaan tulisi olemaan varsin suuri kyseisella
sijainnilla.

Muutoskuvien jalkeen jatetyssa huomautuksessa on otettu kantaa
saunarakennuksen kerrosalan ylitykseen, etaisyyteen rantaviivasta,
saunarakennuksen terassin pinta-alaan, sekd suojapuustoon.

Kaavassa mainitaan, ettéd rakennusten ja rannan valilla tulee sailyttaa
suojapuustoa. Saunarakennuksen sijoittelussa on myos kirjattu, etta ne
tulee sijoittaa rantamaisemalliset seikat huomioiden, eli sijoittamista tulee
valttda avonaisille paikoille tai niemien karkiin. Tassa tapauksessa
kyseessa ei ole niemen karki. Rakennuspaikka on myds viela
rakentamaton, jolloin rakennuksen ja saunan valinen suojapuusto on
sailytettavissa saunaa rakennettaessa.

Kasittelyyn palautuksen jalkeen saunarakennuksen pohjapinta-alaa on
pienennetty terassin osalta 14 m? verran jolloin on paasty nykyiseen
pohjapinta-alaan 47 m>.

Ylityksen saunan ja kokonaisrakennusoikeuden osalta voidaan katsoa
olevan vield kohtuullinen, seka toteutettavissa. Ylityksen ei voi katsoa
aiheuttavan merkittdvaa rakentamista kaavamaarayksen mukaiseen
rakennusoikeuteen suhteutettuna. Talla ylityksella saunaan on myos
mahdollista toteuttaa hakijan suunnittelema erillinen WC-tila.
Pohjapinta-alan ylityksen osalta saunalle saataisiin toteutettua yhtenainen
kokonaisuus katetun valiterassin avulla.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Pohjapinta-alaan lasketaan rakennuksen katettu osa. Kaavamaarayksessa
ei myoskaan oteta kantaa rakennuksen avoterassin pinta-alaan,
ainoastaan rakennusoikeuksiin, sekd saunan osalta pohjapinta-alaan, kun
se sijoitetaan vahvistetun rakennusalan ulkopuolelle.

Varkkiniemen kaava-alueella on aiempina vuosina myénnetty suorilla
rakennusluvilla ylityksia kaavan mukaisesti pohjapinta-alasta. Vuonna
2007 on myonnetty saunarakennukselle rakennuslupa, jossa sauna on
pohjapinta-alaltaan yhteensa 37 m? (22 m? + katettu terassi 13 m32).
Vuonna 2005 on mydnnetty saunarakennukselle rakennuslupa, jossa
sauna on pohjapinta-alaltaan yhteensa 41 m? (26 m? + katettu terassi 15
m?). Kyseisen saunan terassia on laajennettu talousrakennuksen
rakennusluvan (2018) yhteydessa avoterassina 7 m? verran lisaa.
Molemmat saunarakennukset on myds sijoitettu padosin vahvistetun
rakennusalueen ulkopuolelle, poiketen kaavamaarayksessa olevasta
maarayksesta pohjapinta-alaltaan enintdan 25 m? saunarakennuksen
sijoittumisesta vahvistetun rakennusalueen ulkopuolelle.

Naiden aiempien rakennusluvien myontamisen osalta voidaan todeta, etta
kaavassa olevasta maarayksesta pohjapinta-alan osalta, seka sijoittelusta
on jo poikettu aiemmin.

Koska aiemmilta vuosilta 16ytyy tapauksia, joissa pohjapinta-alasta, seka
sijoittelusta on jo poikettu, ei talle nyt haetulle poikkeamiselle sen osalta
voida katsoa olevan estetta. Nain kiinteistonomistajille taataan
tasapuolinen kohtelu kyseisen kaava-alueen ja siina olevien
kaavamaarayksen tulkinnan osalta.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kayton muuta jarjestamista, eika
mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
laheisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistéon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Talla poikkeamisluvalla ratkaistaan ainoastaan sijainti ja rakentamisen
maara. Rakentamisluvasta vapautettujen rakennusten lain ja sdaddsten
mukaisesta toteuttamisesta vastaa hankkeeseen ryhtyva.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistolle 702-427-1-243 hakemuksen
mukaisesti

2. ettd tdma paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen
voimaantulosta ja paatosta vastaava poikkeamislupapaatds on
hyédynnettava tdman luvan voimassaoloaikana



