Poikkeamislupahakemus kiinteistolle Helvetinkoluntie 641 (LP-702-2024-00349)

Ymparistolautakunta 10.04.2025 § 43
98/10.03.00/2025

Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistotunnus: 702-409-6-54
Kiinteistdn pinta-ala: 41300 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemus koskee saunan 20 m? rakentamista.

Poikkeamista haetaan rantaetaisyydesta. Rantaosayleiskaavan mukaan 1-
kerroksisen rantasaunan, jonka kerrosala on enintdan 25 m?2, tulee olla
vahintaan 20 metrin paassa keskiveden mukaisesta rantaviivasta.
Rantasaunan pohjapinta-alan pienentyessa etaisyytta rantaan voidaan
pienentaad. Se tulee kuitenkin olla vahintaan 15 m.

Hakemuksen mukaan: Haen poikkeamista uudelle max 20 m2:n
saunarakennukselle nykyisen - yli 50 vuotta vanhan - saunarakennuksen
paikalle. Vanha, huonokuntoinen saunarakennus on n. 10 m rannasta ja
kooltaan n. 10,6 m2, kaikilta rakenteiltaan kdyttékelvoton. Se pitdéa
siséllaén pienen pukuhuoneen ja saunan.

Uuden rakennuksen etéisyys jarvesté poikkeaisi rantaosayleiskaavan
maé&érittdmésté (mutta olisi sama kuin vanhan rakennuksen). Koska maasto
nousee jyrkésti rakennuksen takana, ei etaisyytté jarveen voida kasvattaa
kaavan mukaiseksi. Nykyinen sauna on alle 2,5 m leveé ja sitd mittaa olisi
kasvatettava, ettd saunasta saisi riittdvan kokoisen. Siksi uusi rakennus
olisi n. 1,5 m levedmpi jyrkdnteen suuntaan, joka maastossa onnistuu
ilman isoja louhintoja ja puidenkaatoja. Uuden saunarakennuksen etéisyys
(n. 10 m) Luomajérvesta rantaosayleiskaavan méaérittdmésta.

Perustelut:

- Uuden rakennuksen etéisyys jarvesté olisi sama (n. 10 m) kuin vanhassa.
Maasto nousee hyvin jyrkésti rakennuksen takaa ja se voidaan tehdé n.
1,5 metrin verran nykyisté levedmméksi. Rakennuksen pituussuunnassa
naapurien rajat eivét tule vastaan.

- Maaston jyrkkyyden takia leikkausta rinteeseen tarvittaisiin erittéin paljon
Ja rakennus tulisi huomattavasti enemmaén esille, mikéli rakennus
siirrettéisiin nykysijainnista kaavan méaérittdméén 20 metriin.

- Uuden rakennuksen loiva harjakatto olisi rannan suuntainen.
Viéritykseltéén, kooltaan ja materiaaleiltaan se tehtéisiin sopeutumaan
ympéarbivaén luontoon eiké jarveltd katsottuna olisi isoa muutosta vanhaan
rakennukseen.

- Saunarakennuksen sijainnille ei ole muita hyviéa vaihtoehtoja, koska muu
rakennuskanta sijaitsee saunan kohdalla jyrkénteen péélla. Kulkuyhteys
muuttuisi pitkéksi ja hankalaksi.

Kaavatilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden rantaosayleiskaavan loma-
asuntoalueella (RA). Kaava on tullut lainvoimaiseksi 08.11.2016.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Helvetinkoluntielld, Luoman rannalla.
Rakennuspaikka rajautuu pohjois- ja lansipuolella MU-alueeseen ja
itApuolella toiseen lomanrakennuspaikkaan (RA), seka etelapuolella jarven
rantaan.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdén muulle jérjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin
aliheuttaa merkittévia haitallisia ympéristé - tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Hakemuksessa on kyse uuden 20 m? saunarakennuksen rakentamisesta
vanhan olemassa olevan tilalle. Nykyinen sauna on sijainnut kyseisella
paikalla yli 50 vuotta.

Rantasauna on rakennettu luonnolliselle tasanteelle rannan laheisyyteen,
josta saunan takaa rinne jyrkkenee hyvin jyrkasti yldspain, jolloin
sijoittaminen tasanteelle on ollut perusteltua. Nykyinen rantasauna myos
maastoutuu jyrkasti nousevan rinteen avulla maisemaan, vaikka se
sijaitseekin |ahella rantaviivaa. Kaavassa sallitaan myos rantasaunan
sijoittaminen 20 m lAhemmas rantaviivaa, mikali rantasauna on kooltaan
25 m? pienempi. Nyt uuden saunan ollessa 20 m? ja vanhan n. 11 m?,
rakennusmassa kasvaa hieman, mutta kasvun voidaan katsoa olevan viela
maltillista.

Nyt rakentamalla uusi rantasauna samalle paikalle 10 m paahan rannasta,
saastytaan suurilta maaston muokkauksilta ja puiden poistolta, jolloin
rannan tila saadaan pidettya mahdollisimman luonnonmukaisena. Maata
muokkaamalla maisema myds muuttuisi huomattavan paljon
nykytilanteesta. Sijoittamalla uusi rantasauna kaavamaarayksen
mukaiselle etaisyydelle, tulisi se huomattavan paljon nykytilannetta
korkeammalle, jolloin se myds nakyisi enemman jarven suuntaan.
Rakentamalla uusi rantasauna nykyiselle paikalle vanhan tilalle,
pystyttaisiin hyddyntdmaan maastossa talla hetkelld olevaa
luonnonmukaista tasannetta, eikd suuria maisemaa muuttavia muutostoita
tarvitsisi tehda. Kokonaisuus huomioiden uuden saunan vaikutukset ovat
vahaiset.

Edelld olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytén muuta jarjestamista, eika
mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
l&heisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistoon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistdlautakunta paattaa

1. mybdntaa poikkeamisen kiinteistolle 702-409-6-54

2. ettd tdma paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta
ja poikkeamislupapaatés on hyédynnettava tdman luvan
voimassaoloaikana

Ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.
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ELY-keskus
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