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Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistotunnus: 702-428-5-129
Kiinteistdn pinta-ala: 2547 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemuksessa on kyse vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muutoksesta vakituiseksi asunnoksi.

Poikkeamista haetaan yleiskaavan lomarakennuspaikan (RA)
kayttotarkoituksesta.

Hakemuksen mukaan: Hiljattain valmistunut vapaa-ajan asunto, joka
rakennettiin siten etté se tayttdad myds vakituisen asuinrakennuksen
rakennusmééréykset. Rakennukseen tulee vesiosuuskunnan vesijohto,
s&hké, kiinteistélld on harmaiden vesien puhdistus seké pédédrakennuksesta
ettéd saunarakennuksesta, vesivessan vedet johdetaan umpiséiliéén.
Rakennuksen lammitys on toteutettu vesi-ilmaldmpdépumpulla ja
vesikiertoisella lattial&mmitykselld. Rakennuksessa on koneellinen
ilmanpoisto / I&mmén talteenotto. Vapaa-ajan asunto tayttaa vakituisen
asunnon vaatimukset energiatehokkuudesta, ilmanvaihdosta,
terveellisyydesté ja turvallisuudesta.

Ruovesi - Vilppula maantie 344 on kahden kilometrin pééssé kiinteistosta,
Joka sijaitsee Kérkeldnniementien pdéssa. Kiinteistélle johtavan tien
varrella on vakituista asutusta. Kiinteisté sijaitsee ympéarivuotisesti halytys-
Ja huoltoajoneuvoille kulkukelpoisen tien padéssa. Kérkeldnniementien
talviaurauksesta kunnossapidosta vastaa tiehoitokunta.

Haemme vapaa-ajan asuntomme kéyttétarkoituksen muutosta vakituiseksi
asunnoksi koska ndemme turhaksi pitda kahta eri osoitetta, kun vapaa-
ajan asuntomme tayttaéa kaikki vakituisen asunnon kriteerit. Pysyvéan
asumisen séilyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla, seka palveluiden ja
elinkeinojen séilymista alueella.

Kaavatilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden yleiskaava-alueella (RA). Kaava on
tullut lainvoimaiseksi 08.11.2016.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Karkelanniementiella, Vaarinselan rannalla.
Rakennuspaikka rajautuu RA- ja M-alueisiin.

Kiinteistéltd on matkaa Vaarinmajantielle (tie 344) n. 2,0 km. Ruoveden
keskustaan on matkaa n. 15,0 km.

Karkelanniementien varrella on kaavassa merkittyna vakituiseen
asumiseen soveltuvia kiinteistdja (AM, Maatilan talouskeskuksen alue).
Tiestd6a kunnossapidetaan 1api vuoden. Kiinteistd on liitetty
vesiosuuskunnan vesiliittymaan ja kiinteistolla on kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelma.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristé — tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Poikkeamisen kohteena oleva vapaa-ajan asunto on rakennettu vuonna
2022 ja se on suunniteltu ja toteutettu jo silloin sellaiseksi, etta se tayttaisi
myds vakituisen asuinrakennuksen rakennusmaaraykset.
Rakennuspaikan koko on riittdvan suuri vakituiseen asumiseen. Ruoveden
keskustan palvelut ovat n. 15,0 km etaisyydella. Palvelut ovat kohtuullisesti
saavutettavissa ja rakennuspaikalle padsee ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvolla.

Rakennus on liitetty vesiosuuskunnan vesiliittymaan ja kiinteist6lla on
maaraysten mukainen kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma.
Jarjestelmassa wc-vedet johdetaan umpisailiéén ja harmaat jatevedet
kasitelldan kiinteistdlla harmaavesisuodattimella.

Pysyvan asumisen sailyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla, seka palveluiden ja
elinkeinojen sailymista alueella. Pysyva asuminen lisaa liikennetta loma-
asumiseen verrattuna, mutta niiden haitallisia vaikutuksia ymparistoon ei
voida pitaa merkittavina rakennuspaikan sijainnin takia.

Kiinteist6 sijaitsee ymparistdlautakunnan hyvaksyman
edullisuusvydhyketarkastelun perusteella vydhykkeelld 2, seka tayttaa
myos vyohykkeen 1 ehdot.

Edelld olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytdn muuta jarjestamista, eika
myo6skaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
laheisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistéon tai rakennettuun
ymparistdodn liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistolle 702-428-5-129 hakemuksen
mukaisesti

2. etta tama paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta
ja paatosta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta tdman luvan voimassaoloaikana

Ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



