Kayttotarkoituksen muutos Vartiantie 269 (LP-702-2025-00032)
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Kiinteisto

Ruovesi

Kiinteistotunnus: 702-410-2-73
Kiinteistdn pinta-ala: 6430 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemuksessa on kyse vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muutoksesta vakituiseksi asunnoksi.

Poikkeamista haetaan ranta-asemakaavan lomarakennuspaikan (RA)
kayttotarkoituksesta.

Hakemuksen mukaan: Kiinteisté sijaitsee ranta-asemakaava alueella,
haetaan kaavaan poikkeusta rakennuksen kayttétarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asumiskayttéon.

Vuonna 2014 valmistunut asuinrakennus on rakennettu teknisestikin
vastaamaan vakituista asuinrakennusta, mm. ldampderisteet yldpohjassa
500 mm ja seinissé 175 mm. Rakennus on varustettu koneellisella
poisto/tuloilma ilmanvaihdolla, jossa on Ildmmén talteenotto. WC jétevedet
Johdetaan umpiséili6én, harmaat vedet imeytyskenttdén. Kayttévesi
rakennukseen johdetaan porakaivosta. Rakennus lammitetédén
padasiallisesti iimalampopumpulla, lisénéd myds varaava takka. Rakennus
on varustettu myés ldmpdpattereilla, mutta niité ei tarvitse kdyttééa
lammitykseen, ilmaléampdpumppu riittédé hyvin. Nettiyhteytené toimii
mobiilinetti, joka toimii erittdin hyvin. Saman tien varressa on olemassa
olevaa vakituista asumista. Tien hoidosta vastaa tienhoitokunta, tien
aurauksesta vastaa tienhoitokunnan tilaama yrittdjéa. Visuveden
ldhikauppaan on matkaa n. 10 km, kuntakeskukseen n. 20 km.

Tontin, jolla kiinteistd sijaitsee, olen osaomistajana hankkinut jo vuonna
1988. Vuonna 1994 sinne valmistui n. 20m2 rantamékki, sauna, jonka
yhteydessa pieni tupa. Vuodesta 2014 lahtien kiinteistolla kayty viikoittain
lapi vuoden, joskus jopa useita kertoja viikossa. Ajomatka nykyiselta
vakituiselta asunnolta on n. 99 km, eli edestakainen matka n. 200 km.
Vuodessa yli 10 000 km, kymmenessé vuodessa yli 100 000 km jatkuvaa
edestakaista yksityisautoilua.

Kaavatilanne
Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden ranta-asemakaavan alueella (RA).
Ruoveden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 22.02.1982.

Rakennuspaikka ja ymparisto

Rakennuspaikka sijaitsee Vartiantiella, Tarjanteen rannalla.
Rakennuspaikka rajautuu RA-alueisiin.

Kiinteistolta on matkaa Visuvedentielle (tie 66) n. 8,0 km. Visuveden
palvelut ovat n, 11 km paassa ja Ruoveden keskustaan on matkaa n. 18,0
km.

Vartiantien varrella on rekisterien perusteella vakituiseen asumiseen
tarkoitettuja rakennuksia. Tiestda kunnossapidetaan lapi vuoden.
Kiinteistolld on oma porakaivo. Kiinteistdn jatevedet hoidetaan
kiinteistdkohtaisella jatevesiasetuksen mukaisella jatevesijarjestelmalla.
Vesivessan vedet johdetaan umpisailiédn ja harmaat jatevedet kasitellaan
imeytyskentassa.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristé — tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut

Poikkeamisen kohteena oleva vapaa-ajan asunto on rakennettu vuonna
2014 ja se on suunniteltu ja toteutettu jo silloin sellaiseksi, ettd se tayttaisi
my0s vakituisen asuinrakennuksen rakennusmaaraykset.
Rakennuspaikan koko on riittdvan suuri vakituiseen asumiseen. Visuveden
palvelut ovat n. 8,0 km ja Ruoveden keskustan n. 18,0 km etéisyydella.
Palvelut ovat kohtuullisesti saavutettavissa ja rakennuspaikalle paasee
ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvolla.

Kiinteist6lld on oma porakaivo ja maaraysten mukainen kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelma. Jarjestelmassa wc-vedet johdetaan umpisailioon ja
harmaat jatevedet kasitellaan kiinteistdlla harmaavesisuodattimella.
Pysyvan asumisen sailyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla, seka palveluiden ja
elinkeinojen sailymista alueella. Pysyva asuminen lisda liikkennetta loma-
asumiseen verrattuna, mutta niiden haitallisia vaikutuksia ymparistoon ei
voida pitda merkittdvina rakennuspaikan sijainnin takia.

Kiinteisto sijaitsee ymparistdlautakunnan hyvaksyman
edullisuusvydhyketarkastelun perusteella vydhykkeella 2, seka tayttaa
myds vybhykkeen 1 ehdot.

Edella olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kayton muuta jarjestamista, eika
mydskaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
l&heisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistoon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistdlle 702-410-2-73 hakemuksen
mukaisesti

2. ettd tdma paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta
ja paatosta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta taman luvan voimassaoloaikana

Ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.



