Kayttotarkoituksen muutos Kuurnakoskentie 459 (LP-702-2024-00270)

Ymparistolautakunta 16.01.2025
7/10.03.00/2025

Kiinteisto

Ruovesi
Kiinteistotunnus: 702-408-3-173
Kiinteistdn pinta-ala: 4320 m?

Hakemus ja poikkeaminen

Hakemuksessa on kyse vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muutoksesta vakituiseksi asunnoksi.

Poikkeamista haetaan yleiskaavan lomarakennuspaikan (RA)
kayttotarkoituksesta.

Hakemuksen mukaan: Haetaan poikkeamista Ruoveden
rantaosayleiskaavan rakennuspaikan RA-merkinnan kayttotarkoituksen
muutoksesta vakituiseksi asunnoksi. Kiinteistd on riittavan suuri vakituisen
asumisen rakennuspaikaksi ja on voimassa olevan rantaosayleiskaavan
mukainen rakennuspaikka.

Kiinteistolla on 2021 rakentunut vapaa-ajan asunto seka vanhempi
rantasauna. Vapaa-ajan asunto tayttaa vakituisen asunnon vaatimukset
energiatehokkuudesta, ilmanvaihdosta ja terveellisyydesta ja
turvallisuudesta.

Kiinteist6lld on oma porakaivo. Porakaivon vesi tayttada talousveden
laatuvaatimukset ja tutkitaan saanndllisesti. Kiinteiston jatevedet hoidetaan
kiinteistbkohtaisella jatevesiasetuksen mukaisella jatevesijarjestelmalla.
Vesivessan vedet johdetaan umpisailiédn ja harmaat jatevedet kasitelldan
imeytyskentassa. Rantasaunan vahaiset harmaat jatevedet kasitelldan
omalla imeytyksella.

Kiinteisto sijaitsee ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoille
kulkukelpoisen tien varrella. Kuurnakoskentien talviaurauksesta ja
kunnossapidosta vastaa tienhoitokunta. Kuurnakoskentielta kiinteistolle
johtava tie aurataan talvisin pihaan asti. Kiinteistén osoitenumero on
merkitty numerokyltilla tienliittymissa.

Kiinteisto sijaitsee n. 1,2 kilometrin paassa yleisesta tiesta,
Penttilanperantie. Lahin vakituisesti asuttu kiinteistd on naapurikiinteisto.
Kaakonperan ja Penttilankylan alueella on useita vakituisesti asuttuja
kiinteistoja.

Kiinteistolla on teetetty luontokatselmus, jossa on tutkittu kiinteistdn ja sen
rannan kasvillisuutta. Luontokatselmuksen tekijana toimi Kristiina
Peltomaa, luontokartoittaja (EAT). Luontokatselmus ja kasvillisuuslista
litteena.

Ymparistolautakunnan 19.9.2024 § 69:n hyvaksyman
edullisuusvydhyketarkastelun perusteella kiinteistd osuu pisteytyksen
mukaisesti vydhykkeelle 2 ja tayttdaa myos vydhykkeen 1 ehdot.



Hakijan mielesta poikkeamiselle on erityinen syy eika se

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Kiinteistod voidaan rakennusluvalla muuttaa
takaisin kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Kiinteistolla tehdyn
luontokatselmuksen mukaisesti kiinteistolla ei ole sellaisia luontoarvoja,
jotka voisivat vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteita. Lahimmat
luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli kolmen kilometrin paassa.

3. vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Kiinteistolla tai sen Iahialueella ei ole rakennettuja
kulttuuriymparistoja tai muita rakennetun ympariston arvoalueita.

4. johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaavatilanne

Rakennuspaikka sijaitsee Ruoveden yleiskaava-alueella (RA). kaava on
tullut lainvoimaiseksi 21.08.2017.

Rakennuspaikka ja ymparist6

Rakennuspaikka sijaitsee Kuurnakoskentiella, Jouttenuksen rannalla.
Rakennuspaikka rajautuu AO-, RA- ja M-alueisiin.

Kiinteistdltda on matkaa Penttilanperantielle (tie 338) n. 1,2 km. Ruoveden
keskustaan on matkaa n. 22,0 km.

Lahialueilla on pysyvaa asutusta. Lahin vakituisesti asuttu kiinteistd on
kiinteiston rajanaapuri (kaavassa AO). Tiestda kunnossapidetaan lapi
vuoden. Kiinteistdlld on oma porakaivo ja kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelma.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Edellytykset poikkeamisluvan myontamiselle

RakL:n 57 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto — tai muita vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi ja paatoksen perustelut
Rakennuspaikan ymparistdssa sijaitsee vakituista asumista.

Rakennuspaikan koko on riittdvan suuri vakituiseen asumiseen. Ruoveden
keskustan palvelut ovat n. 22,0 km etaisyydella. Palvelut ovat kohtuullisesti



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

saavutettavissa. Rakennuspaikalle paasee ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvolla.

Rakennuksessa on kaytdssa oma porakaivo ja kiinteistokohtainen
jatevesijarjestelma.

Pysyvan asumisen sailyminen tukee alueen yksityisteiden
kunnossapitomahdollisuuksia maaseudulla, seka palveluiden ja
elinkeinojen sailymista alueella. Pysyva asuminen lisaa liikennetta loma-
asumiseen verrattuna, mutta niiden haitallisia vaikutuksia ymparistoon ei
voida pitaa merkittavina rakennuspaikan sijainnin takia.

Kiinteisto sijaitsee ymparistdlautakunnan hyvaksyman
edullisuusvyohyketarkastelun perusteella vyohykkeella 2, seka tayttaa
myds vybhykkeen 1 ehdot.

Kiinteistolla on myos suoritettu erillinen luontokatselmus, jossa on tutkittu
kiinteistdn ja ranta-alueen kasvillisuutta. Selvityksen perusteella
kiinteist6lta tai ranta-alueelta ei I6ytynyt rauhoitettuja lajeja, luontotyyppeja
tai elinymparistja, joille kayttotarkoituksen muutos voisi aiheuttaa haittaa.

Edelld olevan selvityksen mukaan poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytdn muuta jarjestamista, eika
myo6skaan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan
l&heisyydessa ei ole mitaan sellaisia luonnonymparistdéon tai rakennettuun
ymparistoon liittyvia arvoja, jota aiottu poikkeaminen voisi heikentaa.
Hakemuksen mukainen poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia. Poikkeamisen edellytykset tayttyvat ja poikkeamiseen
on katsottu olevan erityinen syy.

Rakennustarkastaja Santtu Markkula

Ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa poikkeamisen kiinteistolle 702-408-3-173 hakemuksen
mukaisesti

2. etta tama paatds on voimassa kahden vuoden ajan sen voimaantulosta
ja paatosta vastaavaa rakentamislupaa on haettava
rakennusvalvontaviranomaiselta tdman luvan voimassaoloaikana



