Ruoveden kunnan ja Honkalakoti ry:n valinen vuokrasopimus allastiloista ajalle 1.8.2024-
31.7.2025
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Ruoveden kunta ja Honkalakoti ry ovat joulukuussa 2017 allekirjoitetulla
esisopimuksella sopineet Honkalakoti ry:n omistaman allasosaston
vuokraamisesta Ruoveden kunnalle. Lopullista vuokrasopimusta ei
kuitenkaan ole laadittu vaan osapuolet ovat noudattaneet tehtya
esisopimusta. Koska kyse on esisopimuksesta, niin se jattda monilta osin
tulkinnanvaraa ja nain vuosien kuluttua on haastavaa tietaa mita lopulta on
puolin ja toisin lopulliseen sopimukseen haluttu.

Esisopimuksessa vuokran maaraksi on sovittu 9 € / m2 (kokonaispinta-ala
320 m2), jolloin vuosivuokra on 34.569 euroa + alv. Minimivuokra-aika on
viisi (5) vuotta, jonka jalkeen sopimus jatkuu kalenterivuoden kerrallaan.

Esisopimuksessa on todettu, etta allasosaston kayttdédnoton kustannukset
lisataan kokonaisvuokraan todellisten toteutuvien kustannusten perusteella
siten, ettd ko. kustannusten poistoaikana laskelmassa kaytetdan 12 vuotta.
Kokonaisvuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Esisopimuksen tulkinnanvaraisin kohta on juuri tuo allasosaston
kayttdonoton kustannukset, jotka tarkoitus lisata kokonaisvuokraan.
Kokonaisvuokraa ei esisopimuksessa ole maaritelty. Toisaalta nyt kun ei
ole tehty lopullista vuokrasopimusta, niin myéskaan naiden kayttéénoton
kustannusten osuus ei ole tarkasti tiedossa vuokralaisella. Honkalakoti ry
on nyt lisdannyt vuokralaskuihin paaomavuokran, joka liittyisi tahan
esisopimuksessa mainittuun allasosaston saneeraukseen.
Paaomavuokran maara laskun mukaan on 534,92 euroa kuukaudessa (alv
0 %).

Kaydyissa neuvotteluissa on sovittu, ettd allasosaston peruskorjauksen
siirtymisen vuoksi, nyt laaditaan maaraaikainen vuokrasopimus ajalle
1.8.2024-31.7.2025. Vuokrasopimuksessa on huomioitu indeksikorotus,
mutta ei padomavuokraa, joka on viela tarkemman selvityksen kohteena
maaran osalta. Uusi jatkosopimus neuvotellaan 31.5.2025 mennessa, kun
tiedetaan allasosaston kunnostuksen kustannukset ja sen vaikutukset
vuokraan.

Liitteena vuokrasopimus
Esittelija Kunnanjohtaja Toni Leppanen

Paatdsehdotus Kunnanhallitus paattaa
1) hyvaksya Ruoveden kunnan ja Honkalakoti ry:n valille laaditun liitteend
olevan maaraaikaisen vuokrasopimuksen allastiloista ajalle 1.8.2024-
31.7.2025
2) valtuuttaa kunnanjohtajan sopimaan paaomavuokran suuruudesta
3) valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan vuokrasopimukseen tarvittavat
tekniset muutokset ja allekirjoittamaan sopimuksen

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi paatdsehdotuksen.
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